Repertorium A numer /2026

AKT NOTARIALNY

Dnia ...... dwa tysigce dwudziestego piagtego (...... .2026) roku, przed
notariuszem Sylwestrem Grzebinoga, w jego Kancelarii Notarialnej mieszczace;j

si¢ w Piasecznie przy ulicy Tadeusza Kos$ciuszki 10, stawili sig:--------------------

1) , Syn , wedtug oswiadczenia zamieszkaty
W mMiejSCOWO0SCl -------------- przy ulicy ------------- , kod pocztowy ----------- ,
legitymujacy si¢ dowodem osobistym o serii 1 numerze -------------- , waznym
do dnia ------------- roku, numer PESEL: ----------——---- , dziatajacy przy

niniejszym akcie w imieniu 1 na rzecz spotki pod firmg FORTIS
DEVELOPMENT I spotka z ograniczong odpowiedzialnoscig z siedzibg w
Piasecznie, adres: ul. Kosciuszki 10 lok. 1, kod 05-500 Piaseczno (REGON:
542560334, NIP: 1231587052) wpisane] do Rejestru Przedsigbiorcow
Krajowego Rejestru Sagdowego pod numerem KRS: 0001191103 - jako
Czlonek Zarzadu uprawniony samodzielnie do jej reprezentacji zgodnie z
okazang przy niniejszym akcie informacja odpowiadajaca odpisowi
aktualnemu z Rejestru PrzedsigbiorcOw pobrang na podstawie art. 4 ust. 4aa
ustawy z dnia 20 sierpnia 1997 roku o Krajowym Rejestrze Sagdowym
wedlug stanu na dzien ....... 2026 roku, godz. ..... .-----

------------- dziatajacy w imieniu i na rzecz Spotki zwany bedzie w dalszej
czesci aktu takze jako ,,Przedstawiciel Dewelopera”, a spotka pod firma:
FORTIS DEVELOPMENT I spolka z ograniczong odpowiedzialnos$cia
z siedziba w Piasecznie zwana bedzie w dalszej czes$ci aktu takze jako

,Deweloper” lub ,Sprzedajacy”.------------------==—-oemm——-



2) ....,uzZywajacy imienia ..., syn.., wedtug os§wiadczenia ..., zamieszkaty w

.... przy ulicy...., kod pocztowy...., legitymujacy si¢ dowodem osobistym o

Ad 2) zwany w dalszej cze$ci aktu takze jako ,,Nabywca”.----------------———-

Deweloper 1 Nabywca zwani sg w dalszej cze$ci niniejszego aktu takze

15 1) 1B 1 1) e
Tozsamos$¢ stawajacych notariusz ustalil na podstawie okazanych dowodow
osobistych, ktérych serie i numery powotano przy nazwiskach stawajacych.------
Notariusz dokonat takze weryfikacji numerow PESEL 0s6b biorgcych udziat
W niniejszej czynnosci w rejestrze zastrzezen numerow PESEL, o ktorym mowa
w art. 23a ustawy z dnia 24 wrzesnia 2010 roku o ewidencji ludnosci (Dz. U. z
2022 r. poz. 1191 oraz z 2023 r. poz. 497 1 1394) 1 ustalil, Ze numery te nie sg
zastrzezone. Stawajacy oswiadczajg takze, 1z nie dokonali oni zastrzezenia
numeru PESEL, jak rowniez nie zlozyli wniosku o zastrzezenie numeru PESEL
w rejestrze zastrzezen numerdOw PESEL na podstawie art. 23e¢ powotane] wyzej

ustawy z dnia 24 wrzesnia 2010 roku o ewidencji ludno$ci.----------====-===---=--—-

UMOWA DEWELOPERSKA
§1.

Nieruchomosé

I. Przedstawiciel Dewelopera dziatajac w imieniu 1 na rzecz Dewelopera
oswiadcza, ze Deweloper jest wylacznym wiascicielem nieruchomosci gruntowej
sktadajgcej si¢ z dzialek oznaczonych numerami ewidencyjnymi:-------------------
1) 190/9 (sto dziewig¢ldziesigt przez dziewie¢), identyfikator dziatki:
141803 2.0001.190/9, o powierzchni 0,2492 ha (dwa tysigce czterysta
dziewigcdziesigt dwie dziesigciotysieczne hektara);---------=----mmmmmmmmmmmmmm oo
2) 190/10 (sto dziewieédziesiat przez dziesig¢), identyfikator dziatki:
141803 2.0001.190/10, o powierzchni 0,0460 ha (czterysta szesc¢dziesiat

dziesigciotysieczne hektara);--------==--==-mmmmmmm oo



3) 190/11 (sto dziewiecdziesigt przez jedenascie), identyfikator dzialki:
141803 2.0001.190/11, o powierzchni 0,1277 ha (jeden tysigce dwiescie
siedemdziesiat siedem dziesigciotysigczne hektara);------------=---===-=-mceomeeeev-
4) 190/12 (sto dziewiecdziesiat przez dwanascie), identyfikator dziatki:
141803 2.0001.190/12, o powierzchni 0,1278 ha (jeden tysigce dwiescie
siedemdziesiagt osiem dziesi¢ciotysieczne hektara);------------==--==--=--commeeee—-

potozonej w miejscowosci Lesznowola, Gminie Lesznowola, powiecie
piaseczynskim, wojewddztwie mazowieckim, dla ktorej to nieruchomosci Sad
Rejonowy w Piasecznie, IV Wydzial Ksigg Wieczystych prowadzi ksigge
wieczysta numer WASM/00253584/7 .------=----=mmmmom e
Przedstawiciel Dewelopera o$swiadcza, ze prawo wlasnosci, opisanej wyzej
nieruchomosci Spotka nabyta od osoby fizycznej, w drodze Umowy sprzedazy z
dnia szesnastego kwietnia dwa tysigce dwudziestego szostego (16.04.2026),
zawarte] przed Sylwestrem Grzebinogg, notariuszem w Piasecznie 1 zapisanej
w Repertorium A za numerem 2482/2026.---============mmmmmm e
Przedstawiciel Dewelopera dzialajac w imieniu 1 na rzecz Dewelopera nadto
oswiadcza, ze w dniu dwudziestego szostego listopada dwa tysigce dwudziestego
piatego (26.11.2025) roku Wojewoda Mazowiecki wydat decyzje nr
177/SPEC/2025 o zezwoleniu na realizacj¢ inwestycji drogowej, na podstawie
przepisow ustawy z dnia 10 kwietnia 2003 r. o szczegdlnych zasadach
przygotowania i realizacji inwestycji w zakresie drog publicznych (wowczas tekst
jednolity: (Dz. U. z 2024 r., poz. 311). Z decyzji tej wynika miedzy innymi, Ze
dziatka ewidencyjna nr 190/9 zostanie podzielona na dziatki nr 190/26 (sto
dziewigcdziesigt przez dwadziescia szes€) oraz nr 190/27 (sto dziewigcdziesiat
przez dwadzie$cia siedem), przy czym dziatka nr 190/26 przejdzie na wiasnos¢
Wojewddztwa Mazowieckiego z przeznaczeniem pod realizacje inwestycji
drogowej pod nazwa: ,,Budowa nowego przebiegu drogi wojewodzkiej nr 721 na
odcinku od drogi krajowej nr 7 do skrzyzowania z ulica Mleczarska w

Piasecznie”. Wskazana wyzej decyzja nie jest jeszcze prawomocna.----------------
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Nabywca os$wiadcza, ze przyjmuje do wiadomosci, iz w przypadku
uprawomocnienia si¢ wskazanej wyzej decyzji przed zawarciem umowy
przenoszacej wilasnos¢, przedmiotem tej umowy bedzie jedynie dziatka
ewidencyjna nr 190/27 . ====-=mmmmmmmm e
II. Czynigcy niniejsza czynno$¢ notariusz w dniu dzisiejszym poprzez
zamieszczony na stronie internetowej Ministerstwa Sprawiedliwosci Podsystem
Dostepu do Centralnej Bazy Danych Ksigg Wieczystych dokonat przegladu ksiegi
wieczystej numer WASM/00253584/7 1 ustalil, ze ksigga ta zawiera nastepujace

a) w dziale I-O wpisana jest nieruchomos¢ gruntowa sktadajagca si¢ z dziatek
oznaczonych numerami ewidencyjnymi: 190/9 (sto dziewigcdziesigt przez
dziewig¢), identyfikator dziatki: 141803 2.0001.190/9, 190/10 (sto
dziewiecdziesiat przez dziesigc), identyfikator dziatki: 141803 2.0001.190/10,
190/11 (sto dziewieldziesiat przez jedenascie), identyfikator dziatki:
141803 2.0001.190/11, 190/12 (sto dziewiecdziesiat przez dwanascie),
identyfikator dziatki: 141803 2.0001.190/12, o tagcznym obszarze wynoszacym
0,5507 ha (pig¢ tysiecy piecset siedem dziesigciotysigcznych hektara),
potozonych w miejscowosci Lesznowola, Gminie Lesznowola, powiecie
piaseczynskim, wojewodztwie mazowieckim, ponadto w dziale tym brak jest
wzmianek 0 WniosKach;=========mm e
b) w dziale I-SP brak jest wpisow 1 wzmianek o wnioskach;------------===---=-—---
¢) w dziale II wlasno$¢ wpisana jest w cato$ci na rzecz spotki pod firmg: FORTIS
DEVELOPMENT 1 spoétka z ograniczong odpowiedzialno$cig z siedzibg w
Piasecznie, REGON 542560334, KRS 0001191103, ponadto w dziale tym brak
jest wzmianek 0 wnioskach;---=--==-=mmmm o
d) w dziale III brak jest wpisow 1 wzmianek o wnioskach;------------===---=oooo-—-
e) w dziale IV wpisana jest hipoteka umowna do sumy 11.718.950,00 zt (stownie:
jedenascie milionéw siedemset osiemnascie tysiecy dziewigcset pigcdziesiat

ztotych 1 00/100) na rzecz banku: Bank Spéldzielczy w Piasecznie z siedzibg w
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Piasecznie (REGON: 000508773, KRS: 0000057537), na zabezpieczenie: kredyt
wraz z odsetkami, odsetkami od zadluzenia przeterminowanego oraz kosztami
postepowania zwigzanymi z dochodzeniem naleznos$ci, zgodnie z umowa kredytu
nr 000/26/37 z dnia 11 czerwca 2026 roku oraz umowg kredytu nr 000/26/38 z
dnia 11 czerwca 2026 roku; ponadto w dziale tym brak jest wzmianek o
WNI0SKACH . === m oo
III. Przedstawiciel Dewelopera dziatajac w imieniu 1 na rzecz Dewelopera
0SW1adCZa, ZE:-=-====mmmmmmmm e e
1) stan wpisdéw w ksiedze wieczystej dotyczacej nieruchomosci stanowigce]
przedmiot niniejszej umowy nie ulegt zmianie a do Sadu nie wptynety Zadne
wnioski 0 dokonanie W ni€j WPISOW ===========mmm s m oo
2) stan prawny nieruchomos$ci stanowigcej przedmiot niniejszej umowy
wynikajacy ze wskazane] powyze] treSci wpisow w ksiedze wieczystej jest
zgodny z rzeczywistym Stanem Prawnym,----=--==-==-==--==-==-m=-mmmmmmmm e
3) poza ujawniong w ksiedze wieczystej hipoteka, nieruchomos$¢ stanowigca
przedmiot niniejszej umowy wolna jest od wszelkich innych ograniczonych praw
rzeczowych, wszelkich obcigzen, praw 1 roszczen oséb trzecich, nie jest
obcigzona prawem pierwokupu czy odkupu, wszystkie Swiadczenia zwigzane z
eksploatacjg przedmiotowej nieruchomosci sg optacane na biezagco we wiasciwej
wysokos$ci, nie toczy si¢ zadne postepowanie sgdowe lub administracyjne
dotyczace nieruchomosci stanowigce] przedmiot niniejszej umowy, nie s3
zawarte zadne umowy najmu czy dzierzawy, na podstawie ktorych znajdowataby
si¢ ona w posiadaniu osob trzecich,--------===-~==m oo
4) poza opisang powyze] decyzja Wojewody Mazowieckiego, przedmiotowa
nieruchomo$¢ nie jest przedmiotem zadnego innego postepowania
administracyjnego, nie jest tez przedmiotem zadnego postepowania sagdowego lub
€gZeKUCYJNEZO, === mm oo
5) przedmiotowa nieruchomos$¢ posiada bezposredni dostep do drogi publicznej;-

6) Nieruchomos§E:---===-===mm oo



- nie jest zanieczyszczona zadnymi niebezpiecznymi lub szkodliwymi
materialami 1 substancjami,----===--=========m - =
- nie podlega przepisom ustawy z dnia 11 kwietnia 2003 roku o ksztattowaniu
USEIOJU TOINEZO0, === === == mm oo e
- nie jest w catosci lub czeg$ci lasem w rozumieniu ustawy z dnia 28 wrzesnia 1991
roku 0 lasach, ~-=====mmmmmmm e
- nie jest polozona na obszarze rewitalizacji ani na obszarze specjalnej strefy
rewitalizacji, o ktorych mowa w ustawie z dnia 9 pazdziernika 2015 roku o
TeWI1tal1ZaC]1,== === === oo oo
- nie stanowi w catos$ci lub w czesci srodladowych wadd stojagcych w rozumieniu
art. 217 ust. 13 ustawy Prawo wodne z dnia 20 lipca 2017 roku, --------------------
- nie jest polozona na terenie Specjalnej Strefy Ekonomicznej, o ktérej] mowa w
ustawie z dnia 20 pazdziernika 1994 roku o specjalnych strefach ekonomicznych,
- nie jest potozona na terenie parku narodowego w rozumieniu ustawa z dnia 16
kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody, nie jest wpisana do rejestru zabytkow, nie
znajduja si¢ na niej obiekty objete ochrong przyrodniczg, -----------===-===---=------
- dziatki numer 190/10, 190/11 1 190/12 zlokalizowane sg cz¢$ciowo na terenie
zabytku archeologicznego o nr AZP 60-66/59, jednakze Mazowiecki
Wojewodzki Konserwator Zabytkow dopuscit te dziatki do zabudowy
kompleksem mieszkaniowy realizowanym zgodnie =z przedsiewzigciem
deweloperskim stanowigcym przedmiot nini€jszej UMOWY;------==============--=---
7) Deweloper nie posiada zalegtosci podatkowych, ani zaleglosci w zaptacie
innych naleznosci oraz optat, do ktorych stosuje si¢ przepisy ustawy z dnia 29
sierpnia 1997 roku Ordynacja Podatkowa, ktére moga powodowac powstanie
zobowigzan po stronie NabywCy, —--=--===-==-mmmmm oo
8) nie zostata ogloszona upadtos¢ Dewelopera, ani nie zostal ztozony wniosek o

ogloszenie upadtosci, -------=====mmmmmm



9) w zakresie czynnosci objetych tym aktem notarialnym Deweloper jest
podatnikiem podatku od towaréw 1 ustug w rozumieniu art. 15 ustawy z dnia 11
marca 2004 roku o podatku od towaréw i ushug, -----------==--==--emmmemm -
10) na Nieruchomosci znajdujg si¢ dreny melioracyjne,----------=-----===--==------—-
11) Spotka jest deweloperem w rozumieniu ustawy z dnia 20 maja 2021 roku o
ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym, zwanej w dalszej tresci tego aktu
,Ustawa”, a umowa objeta niniejszym aktem zawierana jest celem ustanowienia

1 przeniesienia na Nabywce praw uregulowanych w przepisach tej ustawy.--------

§ 2.
Przedsiewzig¢cie deweloperskie i zadanie inwestycyjne
1. Przedstawiciel Spotki oswiadcza, ze na nieruchomosci opisanej w § 1 powyzej,
Deweloper realizuje Przedsiewziecie Deweloperskie obejmujace budoweg 19
budynkow mieszkalnych jednorodzinnych w zabudowie szeregowej wraz z
urzadzeniami budowalnymi, w tym instalacjami gazowymi oraz budowa
wewnetrznej sieci: wodociggowej, kanalizacji sanitarnej.-----------==----==------———-
Parametry obiektow budowalnych:------=--====mmmm e
1) parametry budynku nr 1:----------mmmmmm e
a) powierzchnia zabudowy 73,05 m?;-mm-mmmemmmmmm e
b) powierzchnia uzytkowa budynku 136,52 m?, W tym:------------m-mmmemem e o
- lokal A - 53,26 M2)mmmm e
- lokal B — 83,26 M2jmm-mmm e
¢) powierzchnia mieszkalna budynku 136,52 m?, W tym:---------=-m-m-mememmmemee v
) | I N K 0 (11 S —————
- lokal B — 83,26 M%jmmmmmmmm e
d) kubatura 596,83 m?>;=-m-mmmmmmm e
¢) liczba lokali mieszkalnych — 2,---==-======= o

d) liczba kondygnacji nadziemnych — 3;----==-=-====mmmem oo



2) parametry budynku nr 2:--------mmmm oo
a) powierzchnia zabudowy 71,26 m?%;-----m-mmmemmm e
b) powierzchnia uzytkowa budynku 136,52 m?, W tym:-----------m-mmmemememememe o
- lokal A - 53,26 MPj-mmmmmmmm e e
- lokal B — 83,26 M2 jmmmmm e
¢) powierzchnia mieszkalna budynku 136,52 m?, W tym:---------=-m-memememmmemee v
- lokal A - 53,26 M2;-mmmmmmm oo
- lokal B — 83,26 M2 )mmmmm e
d) kubatura 581,93 m?>;--==mmmmemm e e e eeeeeae
¢) liczba lokali mieszkalnych — 2,-----====~===—— oo
d) liczba kondygnacji nadziemnych — 3;-------==mmmmmmmm oo
3) parametry budynku nr 3:--------mmm oo
a) powierzchnia zabudowy 71,26 m?;---mmmmmem oo
b) powierzchnia uzytkowa budynku 136,52 m?, W tym:----------m-m-mmmmmememememeeem
- lokal A - 53,26 M2jmmmmm e
- lokal B — 83,26 M?;---m-mmmmmmmm e
c) powierzchnia mieszkalna budynku 136,52 m?, W tym:---------=-=-m-m-m-mmmmmmeeev
- lokal A - 53,26 M2;mmmmmm e
- lokal B — 83,26 M?;--m-mmmmmmmm e e
d) kubatura 581,93 m3;---enmemmmee e
c) liczba lokali mieszkalnych — 2,-==--======mmm e
d) liczba kondygnacji nadziemnych — 3;--------—~==-——eem e
4) parametry budynku nr 4:----------m oo
a) powierzchnia zabudowy 71,26 m%;---mmmmmem oo
b) powierzchnia uzytkowa budynku 136,52 m?, W tym:----------m-mmmmmemememememe o
- lokal A - 53,26 M2;-mmmmmm oo
0] 1 2 T 1 1 o ————
¢) powierzchnia mieszkalna budynku 136,52 m?, W tym:---------m-m-memememmmmememev

= 1okal A - 53,26 M2 ;mmmmmm o



- lokal B — 83,26 M2;--m-mmmmmmmmm oo
d) kubatura 581,93 m3;==-==nmmmmmmmem e
¢) liczba lokali mieszkalnych — 2,--===-===~==- == m s
d) liczba kondygnacji nadziemnych — 3;----==----===——=em oo
5) parametry budynku nr §:--------- oo
a) powierzchnia zabudowy 71,26 m?;=-m-mmmmmmm e
b) powierzchnia uzytkowa budynku 136,52 m?, W tym:----------m-m-mmmmmememememeem
= Jokal A - 53,26 M-
- lokal B — 83,26 M2j-m-mmm e e
c) powierzchnia mieszkalna budynku 136,52 m?, W tym:---------=-=-m-m-memmmmmmeee-
- lokal A - 53,26 M2;m-mmmmmmmmm e
- lokal B — 83,26 M2;--m-mmm e e
d) kubatura 581,93 m?>;----m=mmmmmmmm e e e
¢) liczba lokali mieszkalnych — 2,-----====~===- oo
d) liczba kondygnacji nadziemnych — 3;----==----==-——=o oo
6) parametry budynku nr 6:------------- oo
a) powierzchnia zabudowy 71,26 m2;---m-mmmmmmm e
b) powierzchnia uzytkowa budynku 136,52 m?, W tym:----------m-m-mmmememem oo
- lokal A - 53,26 M2;m-mmmmmmm e
- lokal B — 83,26 M2jmm-mmm e
¢) powierzchnia mieszkalna budynku 136,52 m?, W tym:---------=-m-m-mememmmemee v
- lokal A - 53,26 M2)mmmm e
- lokal B — 83,26 M2jmm-mmm e
d) kubatura 581,93 m?>;-=m-mmmmeme e e
¢) liczba lokali mieszkalnych — 2,--===-======— o
d) liczba kondygnacji nadziemnych — 3;----==-=-====—mmem e
7) parametry budynku nr 7:--------mmmm oo
a) powierzchnia zabudowy 71,26 m?;=-mmmmmmm e

b) powierzchnia uzytkowa budynku 136,52 m?, W tym:------------m-mmmemem e o
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= lokal A - 53,26 MP;-mmmmmmm oo
- lokal B — 83,26 M%j-mmmmmmmmmm e e e
¢) powierzchnia mieszkalna budynku 136,52 m?, W tym:---------=-m-m-mememmmemee v
- lokal A - 53,26 MPj-mmmmmmmm e e
- lokal B — 83,26 M2 jmmmmm e
d) kubatura 581,93 m3;=mmemme e
c) liczba lokali mieszkalnych — 2,-----====~===m oo
d) liczba kondygnacji nadziemnych — 3;---====mmmmmmmm e
8) parametry budynku nr 8:----------m oo
a) powierzchnia zabudowy 71,26 m2;---m-mmmmmmmem oo
b) powierzchnia uzytkowa budynku 136,52 m?, W tym:------------m-mmmemememememee o
- lokal A - 53,26 M2;-mmmmmmmm oo
- lokal B — 83,26 M jmmmmm e
c) powierzchnia mieszkalna budynku 136,52 m?, W tym:---------=-=-m-m-memmmmmmeee-
- lokal A - 53,26 M2jmmmmm e
- lokal B — 83,26 M?;---m-mmmmmmmm e
d) kubatura 581,93 m3;---enmemmmee e
c) liczba lokali mieszkalnych — 2,-===-======mmm e
d) liczba kondygnacji nadziemnych — 3;----==-=-====mmmmmmm e
9) parametry budynku nr 9:---------- oo
a) powierzchnia zabudowy 73,05 m%;---mmmmmmm e
b) powierzchnia uzytkowa budynku 136,52 m?, W tym:----------m-m-m-memememememeee
- lokal A - 53,26 M2)mmmmm e
- lokal B — 83,26 M?;---m-mmmmmmmm e
¢) powierzchnia mieszkalna budynku 136,52 m?, W tym:---------=-m-memememmmememev
- lokal A - 53,26 M2;-mmmmmm oo
0] 1 2 T 1 1 o ————
d) kubatura 596,83 m?>;=-m-mmmmmmm e

c) liczba lokali mieszkalnych — 2,--=--=======m e e



d) liczba kondygnacji nadziemnych — 3;----==-=--===—mmem e
10) parametry budynku nr 10:---------- = oo oo
a) powierzchnia zabudowy 73,05 m?;--m-mmmmmmm e
b) powierzchnia uzytkowa budynku 136,52 m?, W tym:----------m-m-mmmmmememememeee
s lokal A - 53,26 M2 -mmmmm e
- lokal B — 83,26 M2 jmmmmm e
¢) powierzchnia mieszkalna budynku 136,52 m?, W tym:---------=-m-m-m-memmmmmmemm-
= Jokal A - 53,26 M-
- lokal B — 83,26 M2j-m-mmm e e
d) kubatura 596,83 m>;===n==n=memmmm e e
c) liczba lokali mieszkalnych — 2,-----======mmm e
d) liczba kondygnacji nadziemnych — 3;-----=----==———=o o
11) parametry budynku nr 11:--------—-mm o
a) powierzchnia zabudowy 71,26 m2;---m-mmmmmmm e
b) powierzchnia uzytkowa budynku 136,52 m?, W tym:----------m-m-mmmmmememememmeem
= lokal A - 53,26 M2 -mmmmmm e
- lokal B — 83,26 M%;-mmmmmmmmmm o e
¢) powierzchnia mieszkalna budynku 136,52 m?, W tym:---------=---m-mememmmemem v
- lokal A - 53,26 M2;m-mmmmmmm e
- lokal B — 83,26 M2jmm-mmm e
d) kubatura 581,93 m?>;-=m-mmmmeme e e
¢) liczba lokali mieszkalnych — 2,-----====~~== oo
d) liczba kondygnacji nadziemnych — 3;--------—~==-——eem e
12) parametry budynku nr 12:---------mm oo
a) powierzchnia zabudowy 71,26 m?;=-mmmmmmmmm e
b) powierzchnia uzytkowa budynku 136,52 m?, W tym:----------m-mmmmmemememememeem
) | I N K 0 (11 S —————
0] 1 2 T 1 1 o ————

¢) powierzchnia mieszkalna budynku 136,52 m?, W tym:-----------m-m-mememmmemem v
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- lokal A - 53,26 Mmoo
- lokal B — 83,26 M2;--m-mmm e e e
d) kubatura 581,93 m?>;-mmmmmmm e
c) liczba lokali mieszkalnych — 2,-----====~===m oo
d) liczba kondygnacji nadziemnych — 3;----=--======mm - oo
13) parametry budynku nr 13:----------mm oo
a) powierzchnia zabudowy 71,26 m?2;---m-mmmmmmmem oo
b) powierzchnia uzytkowa budynku 136,52 m?, W tym:---------=-m-mmmemememememee o
- lokal A - 53,26 Mmoo
- lokal B — 83,26 M2j-m-mmm e e e
¢) powierzchnia mieszkalna budynku 136,52 m?, W tym:---------=-m-m-mememommemee v
- lokal A - 53,26 M2jmmmmm e
- lokal B — 83,26 M?;---m-mm-mmmmmm e
d) kubatura 581,93 m3;===n=nmmemm e e e eeeae
¢) liczba lokali mieszkalnych — 2,-----====~===—— oo
d) liczba kondygnacji nadziemnych — 3;----=-=-====mmmmm e
14) parametry budynku nr 14;---------—- oo
a) powierzchnia zabudowy 71,26 m%;---mmmmmem oo
b) powierzchnia uzytkowa budynku 136,52 m?, W tym:----------m-mmmmmemem oo
- lokal A - 53,26 M2)mmmm e
- lokal B — 83,26 M?;---m-mmm e m e
c) powierzchnia mieszkalna budynku 136,52 m?, W tym:---------=-=-m-m-m-mmmmmmeeev
- lokal A = 53,26 M2;-mmmmm et
- lokal B — 83,26 M jmmmmm e e e
d) kubatura 581,93 m3;-mmemmeme e e
c) liczba lokali mieszkalnych — 2,-----========m oo
d) liczba kondygnacji nadziemnych — 3;-------=====mmmmmm oo
15) parametry budynku nr 15:----------mmm e

a) powierzchnia zabudowy 71,26 m2;-—-mmmmmmm e



b) powierzchnia uzytkowa budynku 136,52 m?, W tym:----------m-m-mmmemememememeem
- lokal A - 53,26 M2jmmmmmem e
- Jokal B — 83,26 M2 -m e
¢) powierzchnia mieszkalna budynku 136,52 m?, W tym:---------=-m-m-m-memmmmmmemm-
= Jokal A - 53,26 M-
- Jokal B — 83,26 M2 -m e
d) kubatura 581,93 m3;==-==nmmmmmmmem e eeeae
¢) liczba lokali mieszkalnych — 2,---==-===~==— == mmem e
d) liczba kondygnacji nadziemnych — 3;-----=----==-——=om o
16) parametry budynku nr 16:----------==- oo
a) powierzchnia zabudowy 71,26 m?;-—-mmmmmem oo
b) powierzchnia uzytkowa budynku 136,52 m?, W tym:----------m-m-mmmemememememeem
- lokal A - 53,26 M2;m-mmmmmmmmm e
- lokal B — 83,26 M2;-m-mmm e e
c) powierzchnia mieszkalna budynku 136,52 m?, W tym:---------=-=-m-m-memmmmmmeee-
- lokal A - 53,26 M2;m-mmmmmmmmm e
- lokal B — 83,26 M2jmm-mmm e
d) kubatura 581,93 m?>;-=m-mmmmeme e e
c) liczba lokali mieszkalnych — 2,--=--=======mmm e
d) liczba kondygnacji nadziemnych — 3;-----=--—-=-——eem o
17) parametry budynku nr 17:--------mm e
a) powierzchnia zabudowy 71,26 m2;---m-mmmmmmmem oo
b) powierzchnia uzytkowa budynku 136,52 m?, W tym:----------m-m-mmmemememememeee
- lokal A - 53,26 M2 ;m-mmmmmmm e
0] 1 2 T 1 1 o ————
¢) powierzchnia mieszkalna budynku 136,52 m?, W tym:---------=-m-m-mememmmmememev
) | I N K 0 (11 S —————
0] 1 2 T 1 1 o ————
d) kubatura 581,93 m?>;-=-=m=mmemme e eeeeee



c) liczba lokali mieszkalnych — 2,--=--========m oo
d) liczba kondygnacji nadziemnych — 3;----==-=--===—-=em e
18) parametry budynku nr 18:------------m oo
a) powierzchnia zabudowy 71,26 m?2;---m-mmmmmememem oo
b) powierzchnia uzytkowa budynku 136,52 m?, W tym:-----------mmmmmemememememee o
= Jokal A - 53,26 M-
- lokal B — 83,26 M2;--m-mmm e e e
¢) powierzchnia mieszkalna budynku 136,52 m?, W tym:---------=-m-m-mememmmemee v
- lokal A - 53,26 Mmoo
- lokal B — 83,26 M2j-m-mmm e e e
d) kubatura 581,93 m?>;--m-m=m=mmmmmm e e e
¢) liczba lokali mieszkalnych — 2,-----====~===—— oo
d) liczba kondygnacji nadziemnych — 3;----===-====mmmmmmm e
19) parametry budynku nr 19:----------m oo
a) powierzchnia zabudowy 71,26 m?2;---m-mmmmmmm e
b) powierzchnia uzytkowa budynku 136,52 m?, W tym:------------m-mmmmmememememee o
- lokal A - 53,26 M2jmmmm e
- lokal B — 83,26 M?;--m-mmm e m e
¢) powierzchnia mieszkalna budynku 136,52 m?, W tym:---------=-m-m-mememmmemee v
- lokal A - 53,26 M2)mmmm e
- lokal B — 83,26 M?;---m-mmm e m e
d) kubatura 596,83 m3;---mnmemmmemme e e
¢) liczba lokali mieszkalnych — 2,----~==~~~==c oo e
d) liczba kondygnacji nadziemnych — 3;----====-====mmmmm e
Przedsigwzigcie deweloperskie realizowane jest na podstawie ostatecznej Decyzji
Starosty Piaseczynskiego Nr 505/2026, wydanej w dniu 26 marca 2026 roku, znak
ARB.6740.1727.2025.1P, na podstawie ktérych zatwierdzony zostat projekt
budowlany 1 udzielono Spoélce pozwolenia na 19 budynkéw mieszkalnych

jednorodzinnych w zabudowie szeregowej wraz z urzadzeniami budowalnymi, w

14



tym instalacjami gazowymi oraz budowa wewngtrznej sieci: wodociggowe;,
kanalizacji sanitarnej.-==---==========m=mm oo
Przedstawiciel Spoétki oswiadcza, iz wskazana wyzej decyzja nie zostata
zaskarzona, a jej kopia stanowi zalacznik do niniejszego aktu notarialnego.-------
2. Przedsiewzigcie deweloperskie sktada si¢ z dwoch zadan inwestycyjnych,
0ZNACZONYCh JaKO: === == e
1) Zadanie A - polegajacego na budowie 10 budynkow w zabudowie szeregowe;,
2) Zadanie B - polegajacego na budowie 9 budynkow w zabudowie szeregowej.-
3. Strony zgodnie postanawiajg, Z€:-------==========mmmmmm oo
a) Nabywca przyjmuje do wiadomosci, iz Deweloper w ramach przedsigwzigcia
deweloperskiego moze ustanowi¢ na Nieruchomosci, lub na wyodrebnionych
lokalach w Budynkach, ograniczone prawa rzeczowe, niezbedne dla zapewnienia
prawidtowego funkcjonowania inwestycji, Budynku oraz wybudowanych w nim
lokali, w szczegdlnosci na rzecz dostawcoOw mediéw oraz innych podmiotow
1 wlascicieli nieruchomosci sgsiednich w zakresie miedzy innymi dotyczagcym
urzadzen shluzacych do doprowadzania lub odprowadzania wody, pary, gazu,
pradu elektrycznego, jak rowniez laczy telekomunikacyjnych i innych urzadzen
podobnych dotyczacych medidow doprowadzanych lub odprowadzanych
z Nieruchomosci, Budynku oraz lokali, na co Nabywca wyraza zgode, -----------

b) Deweloper ma prawo do dokonania podziatu/scalenia Nieruchomosci poprzez
dokonanie w szczegoOlnosci: wydzielenia dzialek inwestycyjnych, dziatek
stanowigcych tereny wewnatrzosiedlowe, przeznaczonych pod drogi, tereny
zielone, tereny pod budowe urzadzen infrastruktury, wydzielenia dziatek
zabudowanych naziemnymi miejscami postojowymi oraz wyodrgbnienia lokali o
charakterze mieszkalnym 1 niemieszkalnym, zgodnie z wymogami i potrzebami
realizacji inwestycji  ustaleniami planu zagospodarowania kompleksu
mieszkaniowego, a takze do ustanawiania niezb¢dnych stuzebnosci 1 uzytkowan,

jak rowniez do taczenia/odtgczania dziatek powstatych w wyniku ewentualnego
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podziatu Nieruchomos$ci w ramach ksiegi wieczystej istniejacej (ewentualnie

nowozaktadanych).---=====-===-—==m e

§ 3.

Termin rozpoczecia i zakonczenia prac budowlanych
Przedstawiciel Dewelopera dziatajac w imieniu i na rzecz Dewelopera oswiadcza,
ze prace budowlane w ramach zadania inwestycyjnego, ktoérego dotyczy niniejsza
umowa, tj.

1) Zadanie A - polegajacego na budowie 10 budynkéw w zabudowie szeregowej,
rozpoczng si¢ w dniu ..... 2026 roku, natomiast termin ich zakonczenia zostat
ustalony na dzien ....roku.---------=--mmmmmeeeeeo-

2) Zadanie B - polegajacego na budowie 10 budynkéw w zabudowie szeregowej,
rozpoczng si¢ w dniu ..... 2026 roku, natomiast termin ich zakonczenia zostat

ustalony na dzien ....roku

§ 4.
Prospekt informacyjny i inne dokumenty
I. Nabywca oS§wiadcza, Z€: -----==m=mmmmmm oo e
1) odebrat od Dewelopera w postaci papierowej prospekt informacyjny dotyczacy
zadania inwestycyjnego obejmujacego lokal mieszkalny, bedacy przedmiotem
niniejsze] umowy deweloperskiej, wraz z zalgcznikami, to jest: rzutem
kondygnacji z zaznaczeniem lokalu mieszkalnego oraz wzorem umowy
deweloperskie], ==--==--==mmmmmmm o
2) dokumenty, o ktérych mowa powyzej, Deweloper dostarczyt Nabywcy przed
zawarciem niniejszej umowy deweloperskiej i Nabywca zapoznat si¢ z ich tredcia,

3) zostal poinformowany przez Dewelopera o mozliwosci zapoznania si¢

(7201074 1T B[ S SSS S SEE— }

a) aktualnym stanem ksig¢gi wieczystej powotanej w § 1 niniejszego aktu, ----

b) aktualny odpisu z KRS, ~---=---mmmm e



c) kopig pozwolenia na budowe, =----=-====mmmmmm oo

d) projektem architektoniczno-budowlanym, -------=======-=mmmmmmmmmmmmm oo
II. Stawajacy oswiadczaja zgodnie, ze zostaly Nabywcy przedstawione
szczegotowe informacje dotyczace sytuacji prawno-finansowej Dewelopera oraz
Przedsiewzigcia deweloperskiego, w tym lokalu mieszkalnego bedacego
przedmiotem niniejszej umowy deweloperskiej, w zakresie okreslonym
W prospekcie Informacyjnym. -=--=---mmmmmmm oo oo
III. Przedstawiciel dewelopera okazuje:------==-======mmmmmmmmm e
1) wypis aktu notarialnego - Umowa sprzedazy oraz protokot ztozenia 1 wydania
z depozytu z dnia szesnastego kwietnia dwa tysigce dwudziestego szostego
(16.04.2026) roku, zawartej przed Sylwestrem Grzebinoga, notariuszem
w Piasecznie i zapisanej w Repertorium A za numerem 2482/2026;----------------
2) wypis z rejestru gruntow wydany z upowaznienia Starosty Piaseczynskiego, Nr
kancelaryjny: GEK.6621.....2026, wedlug stanu na dzien ... dwa tysigce
dwudziestego szostego (....2026) roku z adnotacja, iz dokument ten jest
przeznaczony do dokonywania wpisu w ksiedze wieczystej, z tresci ktorego
WYNIK@, 2@ mmm e m e o s
- dziatka ewidencyjna numer 190/9 (sto dziewigédziesiat przez dziewigc),
identyfikator dziatki: 141803 2.0001.190/9, o powierzchni 0,2492 ha (dwa
tysigce czterysta dziewigcédziesigt dwie dziesigciotysigczne hektara) polozona w
Lesznowoli, Gminie Lesznowola, powiecie piaseczynskim, wojewddztwie
mazowieckim, oznaczona jest w ewidencji gruntdéw symbolami: RIIIb, RIVa-
EEUNE OF LY § === oo e
- dziatka ewidencyjna numer 190/10 (sto dziewigcdziesigt przez dziesiec),
identyfikator dziatki: 141803 2.0001.190/10, o powierzchni 0,0460 ha (czterysta
sze$c¢dziesigt dziesigciotysigczne hektara) polozona w Lesznowoli, Gminie
Lesznowola, powiecie piaseczynskim, wojewddztwie mazowieckim, oznaczona

jest w ewidencji gruntow symbolem: RIVa- grunt orny;--------------------ooceev--
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- dziatka ewidencyjna numer 190/11 (sto dziewiecdziesiagt przez jedenascie),
identyfikator dziatki: 141803 2.0001.190/11, o powierzchni 0,1277 ha (jeden
tysigce dwiescie siedemdziesiagt siedem dziesigciotysieczne hektara) potozona
w Lesznowoli, Gminie Lesznowola, powiecie piaseczynskim, wojewodztwie
mazowieckim, oznaczona jest w ewidencji gruntow symbolem: RIVa
e oL ) LA 1) 1) e
- dziatka ewidencyjna numer 190/12 (sto dziewiecdziesigt przez dwanascie),
identyfikator dziatki: 141803 2.0001.190/12, o powierzchni 0,1278 ha (jeden
tysigce dwiescie siedemdziesigt osiem dziesig¢ciotysieczne hektara) potozona
w Lesznowoli, Gminie Lesznowola, powiecie piaseczynskim, wojewoddztwie
mazowieckim, oznaczona jest w ewidencji gruntdow symbolem: RIVa
= OFUNE OF Y - mm oo oo oo oo e
3) wyrys z mapy ewidencyjnej wydany z upowaznienia Starosty Piaseczynskiego,
Nr kancelaryjny: GEK.6621.....2026, wedlug stanu na dzien ... dwa tysigce
dwudziestego szostego (....2026) roku z adnotacja, iz dokument ten jest
przeznaczony do dokonywania wpisu w ksiedze wieczystej, ktory obrazuje
potozenie w terenie dzialek ewidencyjnych numerami ewidencyjnymi: 190/9 (sto
dziewiecdziesiat przez dziewigc), 190/10 (sto dziewiecdziesigt przez dziesiec),
190/11 (sto dziewiecdziesigt przez jedenascie) i 190/12 (sto dziewiecdziesigt
przez dwanascie), polozonych w Lesznowoli, Gminie Lesznowola, powiecie
piaseczynskim, wojewodztwie mazowieckim,-----===-=========mmmmmmmmmmm oo
3) wydruk  wyjasnienia wydanego z upowaznienia Wojta  Gminy
Lesznowola, w dniu trzydziestego pierwszego grudnia dwa tysigce dwudziestego
piatego (31.12.2025) roku, znak: RUP.6724.2.3.2025, pobrany w dniu
dzisiejszym, tj. ... 2026 roku, ze strony internetowej: https://lesznowola.pl/wp-
content/uploads/2025/02/wyjasnienie-rewitalizacja-do-31.12.2025.pdf, z tresci
ktorego wynika, 17: ===--===m=m oo
- Rada Gminy Lesznowola nie podj¢ta uchwaty, o ktérej mowa w art. 8 ustawy z

dnia 9 pazdziernika 2015 roku o rewitalizacji (jednolity tekst: Dz.U. z 2024 roku
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poz.278), w sprawie wyznaczenia obszaru zdegradowanego 1 obszaru
rewitalizacji ani uchwaty, o ktorej mowa w art. 25 ustawy z dnia 9 pazdziernika
2015 roku o rewitalizacji w sprawie ustanowienia na obszarze rewitalizacji
Specjalnej Strefy Rewitalizacji;-----==---========-=mmmm e
-w zwiazku z powyzszym ustanowienie prawa pierwokupu moze nastapi¢
dopiero po podjeciu przez Rade Gminy Lesznowola stosownych uchwat;---------
- informacje o podjeciu przedmiotowych uchwal Rady Gminy Lesznowola
zostang podane do publicznej wiadomosci na stronie internetowej:
www.lesznowola.eobip.pl;----=========mmmmm
- do dnia 31 grudnia 2026 roku Rada Gminy Lesznowola nie planuje podjecia
uchwal w zwigzku z ustawg z dnia 9 pazdziernika 2015 roku o rewitalizacji
w sprawie wyznaczenia obszaru zdegradowanego i obszaru rewitalizacji, jak
rowniez uchwaly w sprawie ustanowienia na obszarze rewitalizacji Specjalnej
Strefy Rewitalizacji;-------==-======mm=m e
5) wydruk zaswiadczenia wydanego przez Staroste Piaseczynskiego dnia ........
dwa tysigce dwudziestego szostego (.....2026) roku nr OSR.6164.....2026,
podpisanego kwalifikowang pieczgcig elektroniczng organu, z tresci ktorego
wynika, ze dziatki oznaczone numerami ewidencyjnymi 190/9, 190/10, 190/11,
190/12, obrgb ewidencyjny Lesznowola — gmina wiejska nie sa objete
uproszczonym planem urzadzenia lasu;-------=---====~==— oo
5) wypis 1 wyrys z miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wydany
przez Woéjta Gminy Lesznowola, dnia ....... dwa tysigce dwudziestego szostego
(.....2026) roku, RUP.6727......2026... z tresci, ktoérego wynika, ze:---------------
a) zgodnie z miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego Gminy
Lesznowola zatwierdzonym uchwala nr 786/LXIIl/2002 Rady Gminy
Lesznowola z dnia 4 pazdziernika 2002 r. w sprawie zmian w miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego gminy Lesznowola 1 Janczewice (Dz. Urz.
Woj. Maz. z dnia 7 listopada 2002 r., nr 288, poz. 7576 ze zm.), cz¢$¢ dziatki

oznaczone] numerem ewidencyjnym 190/9 potozona jest na terenie o
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przeznaczeniu podstawowym: symbol planu T 116 U/M — teren ustug i zabudowy
mieszkaniowej; potozona przy drodze gtownej ruchu przyspieszonego o symbolu
w planie 2 KDK-GP; w cz¢éci potozona jest w strefie ucigzliwosci od
napowietrznej linii wysokiego napiecia 110KV ;---==---==mmmmeommmmmmm e
b) zgodnie z miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego Gminy
Lesznowola zatwierdzonym uchwatag nr 650/XLVII/2001 Rady Gminy
Lesznowola z dnia 21 wrze$nia 2001 r. w sprawie zmian w miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego wsi Lesznowola, Kolonia Lesznowola,
Janczewice, Podolszyn oraz terenu P.A.N Jastrzgbiec, P.A.N. Koséw, w gminie

Lesznowola (Dz. Urz. Woj. Maz. z dnia 11 pazdziernika 2001 r. Nr 215, poz. 3732

- czg$¢ dzialki oznaczonej numerem ewidencyjnym 190/9 potozona jest na terenie
0 przeznaczeniu podstawowym: symbol planu T 116 U/M — teren ustug i
zabudowy mieszkaniowej; potozona przy drodze gléwnej ruchu przyspieszonego
o symbolu w planie 2 KDK-GP; w cze¢sci potozona jest w strefie ucigzliwosci od
napowietrznej linii wysokiego napigcia 110KV ;-----mmmmmmmmmmmmmm oo
- dzialki oznaczone numerami ewidencyjnymi 190/10, 190/11, 190/12, potozone
sg na terenie o przeznaczeniu podstawowym: symbol planu T 116 U/M — teren
uslug 1 zabudowy mieszkaniowej; znajduja si¢ w granicach stanowiska
archeologicznego nr 60-66/59; dziatki 190/10, 190/12 potozone sa przy drodze
dojazdowej o symbolu w planie 1 KDD (ul. Mitosza) objetej uchwalg nr
90/VII/2019 Rady Gminy Lesznowola z dnia 18 kwietnia 2019 roku;--------------
6) wydruk dokumentu elektronicznego — zaswiadczenia Mazowieckiego
Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkow, z dnia dwudziestego 6smego maja dwa
tysigce dwudziestego piagtego (28.05.2025) roku, znak WA.5183.70.1.2025.JG,
dotyczacego okreslenia archeologicznych warunkéw konserwatorskich dla
dziatek o nr ew.: 190/10, 190/11, 190/12, z obr¢bu Lesznowola, potozonych w
miejscowosci  Lesznowola, gm. Lesznowola, zlokalizowanych cze$ciowo

na obszarze zabytku archeologicznego o nr AZP 60-66/59, z tresci, ktérego
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wynika, 1z ww. dzialki mozna dopusci¢ do planowanej zabudowy
1 zagospodarowania tj. do budowy kompleksu mieszkalnego wraz z infrastruktura
wodno-kanalizacyjng;-----=--==========mmmm o
7) zaswiadczenie/o§wiadczenie z dnia .......... dwa tysigce dwudziestego
szostego (.....2026) roku, wydane przez Bank Spoétdzielczy w Piasecznie, z tresci
ktorego wynika, ze ................... (promesa Banku).----------==-===-=mmemmeee -
I'V. Nadto integralng cz¢s¢ Umowy stanowig nastepujace zataczniki;---------------
1) Prospekt Informacyjny wraz z zalgcznikami:---------==--==--==c—emmemm -
- rzutem kondygnacji z zaznaczeniem Lokalu Mieszkalnego,------------------------
- wzorem Umowy Deweloperskiej,--=----============ommmmmmm e
- Planem Inwestycji z usytuowaniem Budynku,--------===-====-mcemmmmmmmm e
2) Zakres 1 Standard wykonania i wykonczenia Budynku 1 Lokalu,-----------------

3) Teren do wyltgcznego korzystania.--------=======mmmmmm oo

§5s.
Srodki ochrony wplat dokonywanych przez Nabywce

Przedstawiciel Dewelopera, dzialajac w imieniu 1 na rzecz Dewelopera
oswiadcza, ze dla zadania inwestycyjnego, ktorego dotyczy niniejsza umowa,
Deweloper zawart z bankiem ..... w dniu ....roku z Umowe¢ otwartego
mieszkaniowego rachunku powierniczego nr.....Wobec powyzszego Deweloper
zapewnia Nabywcy srodek ochrony dokonywanych przez niego wptat w postaci
otwartego mieszkaniowego rachunku powierniczego prowadzonego przez Bank
............ Numer Mieszkaniowego Rachunku Powierniczego:......, natomiast
numer rachunku technicznego do wptat zwigzanych z lokalem stanowigcym
przedmiot niniejszej umowy to: ...... Przedstawiciel Dewelopera okazuje Umowe

otwartego mieszkaniowego rachunku powierniczego nr...
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§ 6.
Zobowiazanie
I. Przedstawiciel Dewelopera dziatajac w imieniu 1 na rzecz Dewelopera
zobowigzuje si¢ do wybudowania na Nieruchomosci Budynkéw opisanych w § 2
ust. 2 niniejszego aktu oraz do ustanowienia odrgbnej wihasnosci lokalu
mieszkalnego, szczegdétowo opisanego ponizej w § 7 niniejszego aktu, wraz z
udziatem w nieruchomos$ci wspodlnej, ktorg stanowi prawo wilasnosci dziatek
gruntu oraz cze¢s$ci budynku i urzgdzen.--------==-======= ==
II. Przedstawiciel Dewelopera dzialajac w imieniu 1 na rzecz Dewelopera
zobowigzuje si¢ do przeniesienia na Nabywce wlasno$ci Lokalu, bez zadnych
obcigzen, w terminie do dnia ....., po zaptacie przez Nabywce ceny w wysokosci
oraz w sposob okreslony ponizej w § 10 niniejszego aktu, naleznych odsetek,
kosztow zamoOwionych przez Nabywce zmian lokatorskich oraz po odbiorze
lokalu przez Nabyw e, --===--====== oo
III. Przedstawiciel Dewelopera dzialajac w imieniu i1 na rzecz Dewelopera
oswiadcza, ze zobowigzuje si¢ do wyodrebnienia Lokalu 1 przeniesienia prawa
wlasno$ci tego lokalu, wraz z prawem do wylacznego korzystania z czg$ci
Nieruchomosci stuzgcych zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych, w tym poprzez
okreslenie prawa do korzystania z czgsci Nieruchomosci, zgodnie z warunkami
opisanymi ponizej w § 14 tego aktu.-------========mm e
IV. Strony os$wiadczaja, ze Deweloper zawiadomi Nabywce o terminie
podpisania przyrzeczonej umowy sprzedazy z 14 — dniowym wyprzedzeniem. --
V. Koszty zwigzane z zawarciem niniejsze] umowy ponoszg Deweloper i
Nabywca w czesSciach rownych, natomiast koszty zwigzane z wyodrgbnieniem
Lokalu 1 przeniesieniem prawa wtasnos$ci tego Lokalu oraz praw niezbgdnych do
korzystania z tego Lokalu na Nabywce, obejmujace takse¢ notarialng, podatki,
optaty sadowe, koszty zwigzane z wydaniem wypisoOw dla potrzeb dokonania

wpiséw w ksiedze wieczystej, ujawnienia zmian w ewidencji gruntow, wypisu
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przekazywanego gminie 1 urzegdowi skarbowemu a takze wypisu dla Stron
UMOWY, 0bC132a]d NaDYWCE. =m-mmmmmmmmmmm o o oo
V1. Przedstawiciel Dewelopera dziatajac w imieniu Dewelopera zobowigzuje sig,
na wniosek Nabywcy, przygotowa¢ bedace w jego posiadaniu dokumenty
dotyczace Przedsiewzigcia deweloperskiego niezbedne do uzyskania kredytu na
zakup Lokalu przez Nabywee. --=-==-=mnmmmmm oo e
VII. Nabywca zobowigzuje si¢ spetni¢ na rzecz Dewelopera cate §wiadczenie
pieni¢zne na poczet nabycia Lokalu Mieszkalnego w sposob 1 na warunkach
okreslonych w § 10 nini€jSzej UMOWY .-==-==mmmmmmmmm s oo o
VIII. Przedstawiciel Dewelopera dziatajac w imieniu Dewelopera zobowigzuje
si¢, 1z do dnia zawarcia umowy przeniesienia wlasnosci Lokalu, wykreslna
zostanie hipoteka wpisana na rzecz Banku Spotdzielczego w Piasecznie z siedzibg
w Piasecznie w dziale IV ksiegi wieczyste] numer WASM/00253584/7 lub tez
okazane bedg dokumenty wydane przez ten bank, z tresci ktorych wynika¢ bedzie,
1z bank ten wyraza zgod¢ na wyodrgbnienie Lokalu 1 zalozZenie dla niego nowej

ksiegi wieczystej bez obcigzania hipotekg wpisang na rzecz tego banku.-----------

§7.

Lokal mieszkalny
I. Przedstawiciel Dewelopera dziatajagc w imieniu Dewelopera o§wiadcza, ze:----
1) lokal mieszkalny, bedacy przedmiotem niniejszej umowy deweloperskie;j,
zwany dalej w tresci aktu ,,LLokalem”, oznaczony bedzie jako lokal numer ....i
bedzie si¢ on miescit w budynku oznaczonym numerem ...... :
wersja dla lokalu A. - Lokal ten bedzie si¢ miescil na pierwszej kondygnacji

budynku. Lokal sktadat si¢ bedzie z:

wersja dla lokalu B. Lokal ten bedzie si¢ miescit na dwoch kondygnacjach (na

drugiej 1 trzeciej kondygnacji budynku). Lokal sktadat si¢ bedzie: na pierwszej
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kondygnacji z .....; na drugiej kondygnacji z pomieszczenia o powierzchni ....
przeznaczonego do wtasnej aranzacji.

Powierzchnia uzytkowa Lokalu wynosi¢ bedzie .... m? (....i .../100 metra
kwadratowego).

Lokal zostanie wybudowany zgodnie z zalacznikami do niniejszej Umowy w
terminie do dnia ..... roku.---

2) Usytuowanie 1 plan Lokalu, plan zagospodarowania terenu, okreslone sg w
Zalaczniku do NiniejSze) UMOWY,-=--==mmmmmm oo oo e oo
3) Przedstawiciel Dewelopera o$wiadcza, ze Deweloper zobowigzuje si¢ do
wykonania prac zgodnie z standardem wykonania, okreslonych w Zataczniku do
NINIEJSZEZO KU~ mmmmmm o oo oo e
4) Nabywca ma prawo do odplatnego zamowienia zmian lokatorskich w
nabywanym Lokalu poprzez ztozenie uzgodnionego z Deweloperem wniosku o
ich dokonanie w terminie do 14 (czternastu) dni od podpisania niniejszej umowy
deweloperskiej oraz poprzez podpisanie z Deweloperem Protokotu Uzgodnien
Zmian Lokatorskich, nie po6zniej niz do dnia ...... 2026 roku. Nabywca
przyjmuje jednocze$nie do wiadomosci, ze wprowadzenie zmian lokatorskich jest
mozliwe wylacznie na dokumentacji wykonawczej udostepnionej przez
wyznaczonego przedstawiciela Spotki 1 w zakresie oferowanym przez
Dewelopera.—--=--==mmmm oo
5) Protokot Uzgodnien Zmian Lokatorskich, po uzgodnieniach w zakresie
zgodnos$ci wprowadzanych zmian ze sztuka 1 prawem budowlanym, begdzie
obejmowat specyfikacje zamowionych przez Nabywce zmian lokatorskich, jak
rowniez koszty ich wykonania (projektowe, wykonawcze, wyburzeniowe oraz
optate ryczattowa za zlecenie). Deweloper zleci wykonanie zmian lokatorskich
po podpisaniu przez Nabywce Protokotu Uzgodnien Zmian Lokatorskich.--------
6) Koszty zamowionych 1 przyjetych do wykonania zmian lokatorskich okreslone
zostang na podstawie wyzej opisanego Protokotu Uzgodnien Zmian Lokatorskich

1 Nabywca zobowigzany jest uregulowac te koszty najp6zniej w terminie 30
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(trzydziestu) dni od daty podpisania Protokotu Uzgodnien Zmian Lokatorskich,
na rachunek wskazany przez Dewelopera w tym protokole.----------=----==--—---——-
7) Strony postanawiaja, ze w przypadku niepodpisania przez Nabywce Protokotu
Uzgodnien Zmian Lokatorskich w terminie wskazanym powyzej, Deweloper
wykona Lokal wedlug planu 1 standardu wykonczenia okreslonych w
zatacznikach do niniejszej umowy. W tym przypadku Nabywca zobowigzany jest
do poniesienia kosztéw wykonanych projektOw.--------==---==mm oo
8) Strony postanawiaja, ze w przypadku rezygnacji przez Nabywce¢ z zamdwienia
zmian lokatorskich w nabywanym Lokalu po podpisaniu Protokotu Uzgodnien
Zmian Lokatorskich, Nabywca zobowigzany jest do poniesienia kosztoéw
wykonanych projektow oraz kosztow przywrdcenia Lokalu do stanu pierwotnego.
W tym przypadku terminy okreslone powyzej w § 3 1 § 6 oraz ponizej w § 12
niniejszego aktu moga ulec wydtuzeniu o okres uzgodniony przez Strony.--------
9) Przedstawiciel Dewelopera dziatajac w imieniu Dewelopera o§wiadcza, ze
Deweloper zobowigzuje si¢ do terminowe] realizacji Przedsigwzigcia

deweloperskiego zgodnie z postanowieniami niniejszej umowy deweloperskiej.-

§ 8.
Odbior lokalu

I. Przedstawiciel Dewelopera dziatajgc w imieniu Dewelopera 1 Nabywca ustalajg
nastepujacg procedure odbioru Lokalu oraz praw niezbednych do korzystania z
Lokalu przez Nabywee:----==-=-====== e
1. Odbiér 1 wydanie Lokalu oraz praw niezbednych do korzystania z Lokalu przez
Nabywce nastapi, po uzyskaniu przez Dewelopera decyzji o pozwoleniu na
uzytkowanie, nie p6zniej jednak niz w terminie do dnia ...... , po zaplacie przez
Nabywce ceny, o ktorej mowa w § 10 niniejszego aktu, naleznych odsetek oraz
kosztow zamdwionych przez Nabywce zmian lokatorskich; o terminie odbioru
Lokalu Deweloper zawiadomi Nabywce, co najmniej na 7 (siedem) dni przed

planowanym odbiorem.-------========mm - oo



2. Odbior Lokalu zostanie dokonany w obecnosci Nabywcy.----------=----==--—----
3. Z przeprowadzonego odbioru Lokalu sporzadzony zostanie Protok6t Odbioru
Lokalu podpisany przez Nabywce i1 Dewelopera, do ktorego to protokotu
Nabywca moze zglosi¢ wady Lokalu.-------==-===-——=emm oo
4. Deweloper jest zobowigzany, w terminie 14 (czternastu) dni od dnia podpisania
Protokotu Odbioru Lokalu, dorgczy¢ Nabywcy o$wiadczenie o uznaniu wad lub
oswiadczenie o odmowie uznania wad oraz o przyczynach odmowy uznania wad.
5. Deweloper jest zobowigzany, w terminie 30 (trzydziestu) dni od dnia
podpisania Protokolu Odbioru Lokalu, usung¢ uznane wady Lokalu. Jezeli
Deweloper, mimo zachowania nalezytej staranno$ci nie usunie wady w
powyzszym terminie, moze wskaza¢ odpowiedni, inny termin usuni¢cia wad,

wraz z uzasadnieniem OpPOZNIENIA. —=-============== ===

§9.
Re¢kojmia
1. Deweloper oraz Nabywca ustalajg, ze Deweloper ponosi¢ bedzie
odpowiedzialno$¢ z tytutu rekojmi za wady fizyczne przedmiotu sprzedazy
zgodnie z obowigzujgcymi przepisami Kodeksu cywilnego, poczawszy od dnia
podpisania Protokotu Odbioru Technicznego Lokalu lub Protokotu Odbioru
Technicznego Lokalu Po Usuni¢ciu Usterek 1 przekazania posiadania Lokalu.----
2. Strony ustalajg, ze rekojmia zostanie wytaczona za wady Lokalu powstate w
wyniku wykonywania przez Nabywce prac we wlasnym zakresie.------------------
3. Deweloper nie udzieli Nabywcy gwarancji na materialty ani urzadzenia
zainstalowane w Budynku. Deweloper przekaze Nabywcy w dacie podpisania
protokolu zdawczo-odbiorczego Budynku wszystkie znajdujace si¢ w jego
posiadaniu dokumenty gwarancyjne wystawione przez producentow lub

sprzedawcow urzadzen 1 materialow zainstalowanych w Budynku. ----------------
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§ 10.
Cena i harmonogram wplat

1. Strony zgodnie ustalajg, ze catkowita cena z tytutu sprzedazy Lokalu wraz z
udziatem w nieruchomosci wspolnej, z zastrzezeniem ust. 6 niniejszego
paragrafu, wynosi .... ,00 zt (slownie: ... zlotych i 00/100) w tym nalezny
podatek od towaréw i ustug VAT (,,Cena”). Cena zawiera podatek od towarow i
ustug VAT wyliczony zgodnie z aktualnie obowigzujaca stawkg.-------------------
2. Zgodnie z art. 5a Ustawy, Cena okre$lona zostata jako iloczyn m? powierzchni
uzytkowej lokalu mieszkalnego stanowigcego przedmiot niniejszej umowy, tj.

... m? oraz ceny za 1 m? powierzchni uzytkowej tj. ..... zt (stownie: ... ztotych
i.../100).--
3. Cena, o ktérej mowa w ust. 1 powyzej, bedzie platna przez Nabywce na otwarty
mieszkaniowy rachunek powierniczy w nast¢pujacy sposob:-------------==mommcumuv
1) ....,.. zI (stlownie: .... zlotych i 00/100) w terminie 14 dni od otrzymania
informacji o wykonaniu etapu 1. stanowigcego 19% przedsiewzigcia
deweloperskiego;----------------------
2) ...ee. 7k (slownie: .... zlotych i 00/100) w terminie 14 dni od otrzymania
informacji o wykonaniu etapu 2. stanowigcego 20% przedsigwzigcia
deweloperskiego;----------------------
3) .ceepe. Zh (stownie: .... zlotych i 00/100) w terminie 14 dni od otrzymania
informacji o wykonaniu etapu 2. stanowigcego 19% przedsigwzigcia
deweloperskiego
4) ....p.. 7} (slownie: .... zlotych i 00/100) w terminie 14 dni od otrzymania
informacji o wykonaniu etapu 4. stanowigcego 18% przedsigwzigcia
deweloperskiego;----------==-====-=mmmemmeem -
5) ....p.. z} (slownie: .... zlotych i 00/100) w terminie 14 dni od otrzymania
informacji o wykonaniu etapu 5. stanowigcego 12% przedsigwzigcia

deweloperskiego;----------=======-=mmmemmmme -
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6) ....,.. zI (slownie: .... zlotych i 00/100) w terminie 14 dni od otrzymania
informacji o wykonaniu etapu 6. stanowigcego 12% przedsiewzigcia
deweloperskiego;----

Zgloszenie, o ktorym mowa powyzej, nastepuje w formie pisemnej lub za
posrednictwem widomosci e-mail, przestanych na adresy Nabywcy wskazany w
NINICJSZE] UMOWIE, === === == o m oo oo
4. Stosownie do tresci art. 6 Ustawy, Deweloper stosuje srodek ochrony, w postaci
otwartego mieszkaniowego rachunku powierniczego, w zwigzku z czym
Nabywca bedzie dokonywal wptat na otwarty mieszkaniowy rachunek

powierniczy Dewelopera o numerze: ...... prowadzony przez ...... (,,Bank”), przy

1) koszty, oplaty 1 prowizje za prowadzenie otwartego mieszkaniowego rachunku
powierniczego obcigzajg Dewelopera,-------===-====mmmmmm oo
2) Deweloper ma prawo dysponowaé¢ Srodkami wyplacanymi z otwartego
mieszkaniowego rachunku powierniczego, wylacznie w celu realizacji
Przedsigwziecia deweloperskiego, dla ktorego prowadzony jest ten rachunek,----
3) Bank wyplaca Deweloperowi §rodki zgromadzone na otwartym
mieszkaniowym rachunku powierniczym po stwierdzeniu zakonczenia danego
etapu realizacji Przedsiewzigcia deweloperskiego,-----------====--==cmmmmmmmemee oo
4) Bank dokonuje kontroli zakonczenia kazdego z etapow Przedsigwzigcia
deweloperskiego okreslonego w harmonogramie, przed dokonaniem wyplaty z
otwartego mieszkaniowego rachunku powierniczego na rzecz Dewelopera, na
podstawie wpisu kierownika budowy w dzienniku budowy, potwierdzonego
przez wyznaczong przez bank osobe posiadajacg odpowiednie uprawnienia
budowlane; W zakresie kontroli Bank uzyskuje prawo wgladu do rachunkow
bankowych Dewelopera oraz kontroli dokumentacji. Koszty kontroli ponosi
Deweloper,—-==---===m =
5. Nabywca zobowigzuje si¢ do terminowego dokonywania platnosci okreslonych

postanowieniami NiNi€jSZe] UMOWY .================= === = oo oo



6. Strony postanawiajg, Z€:----=---===m=mmmmm s e
- jezeli po odbiorze Lokalu jego powierzchnia uzytkowa bedzie wigksza lub
mniejsza od okreslonej w § 7 pkt I ppkt 1) niniejszego aktu, to Cena zostanie
odpowiednio skorygowana najpdzniej do dnia zawarcia umowy przyrzeczonej;--
- jezeli po odbiorze Lokalu jego powierzchnia uzytkowa bedzie wigksza lub
mniejsza od okreslonej w § 7 pkt I ppkt 1) niniejszego aktu o ponad 2 % (dwa
procent), oraz Cena zostanie odpowiednio skorygowana, Nabywcy przystugiwac
bedzie prawo odstgpienia od niniejszej] Umowy w terminie 14 (czternastu) dni
kalendarzowych od otrzymania przez Nabywce zawiadomienia o odpowiedniej
korekcie Ceny, nie pdzniej jednak niz w terminie do dnia, do ktorego ma nastgpic
podpisanie umowy przyrzeczonej, wskazanego w § 6 pkt II niniejszego aktu.----
Powierzchnia uzytkowa Lokalu bedzie okreslona na podstawie Rozporzadzenia
Ministra Rozwoju z dnia 11 wrzesnia 2020 r. w sprawie szczegotowego zakresu
1 formy projektu budowlanego zgodnie z zasadami, zawartymi w polskiej normie
PN-ISO 9836:1997 zatytulowanej ,,Wtasciwosci uzytkowe w budownictwie.
Okreslanie 1 obliczanie wskaznikow powierzchniowych 1 kubaturowych”,
wymienionej w zatgczniku do rozporzadzenia.--------==--===-==mmmmmmmmm oo
7. Strony zgodnie o$wiadczaja, 1z niniejsze umowa byta poprzedzona zawarciem
przez strony umowy rezerwacyjnej, tj. umowy z dnia .... 2026 roku, zgodnie z
ktorg na rzecz Dewelopera Nabywca uiscit optate rezerwacyjna w kwocie
....... ,00 zI (stownie: .... zlotych i 00/100) brutto, ktora to optata, zgodnie z
Ustawg jest zaliczana na poczet ceny nabycia lokalu stanowigcego przedmiot
niniejszej umowy i zostanie przez Dewelopera wptacona na wskazany powyzej

rachunek POWIETNICZY .==-=====mmmmm oo o

§11.
Prawo odstapienia od umowy

1. Nabywca ma prawo odstapi¢ od umowy deweloperskiej objetej niniejszym



1) jezeli niniejsza umowa deweloperska nie zawiera elementow, o ktorych mowa
W art. 35 UStaWy,=mmmmmmm oo o m e oo oo oo e e e
2) jezeli informacje zawarte w niniejszej umowie deweloperskiej nie sg zgodne z
informacjami zawartymi w prospekcie informacyjnym lub w zalacznikach, za
wyjatkiem zmian, o ktorych mowa w art. 35 ust. 2 Ustawy,-----------==--=---=--—-—-
3) jezeli Deweloper nie dorgczyt Nabywcy, zgodnie z art. 21 Ustawy, prospektu
informacyjnego wraz z zatgcznikami,-------==-==========m o s
4) jezeli dane lub informacje zawarte w prospekcie informacyjnym lub
w zalgcznikach, na podstawie ktorych zawarto niniejsza umowe deweloperska, sg
niezgodne ze stanem faktycznym i prawnym w dniu podpisania niniejszej umowy
deweloperskie],--==--====mmmmmmm oo
5) jezeli prospekt informacyjny, na podstawie ktérego zawarto niniejszg umowe
deweloperska, nie zawiera informacji okreslonych we wzorze prospektu
informacyjnego stanowigcego zalacznik do Ustawy,------==-=====mmmmmmmmmmmmmmeo
6) w przypadku nie przeniesienia na Nabywce prawa odrebnej wtasnosci Lokalu,
ktorego dotyczy niniejsza umowa, w terminie okreslonym w niniejszej umowie,-
7) w przypadku gdy deweloper nie zawrze umowy mieszkaniowego rachunku
powierniczego z innym bankiem lub inng kasg w trybie i terminie, o ktorych
mowa w art. 10 ust. 1 UStawy,—----==mmmmmmm oo oo
8) w przypadku niewykonania przez dewelopera obowigzku, o ktorym mowa w
art. 12 ust. 2 Ustawy, w terminie okreslonym w tym przepisie,----------------------
9) w przypadku nieusunig¢cia przez dewelopera wady istotnej lokalu mieszkalnego
albo domu jednorodzinnego na zasadach okreslonych w art. 41 ust. 11 Ustawy,--
10) w przypadku stwierdzenia przez rzeczoznawce istnienia wady istotnej, o
ktorej mowa w art. 41 ust. 15 Ustawy,---==-=======mm=mmmmm oo
11) jezeli syndyk zazadal wykonania umowy na podstawie art. 98 ustawy z dnia

28 lutego 2003 r. - Prawo upadto$ciowe.-=---==--======mmmemmmm oo
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2. W przypadkach, o ktorych mowa w ust. 1 pkt 1) — 5) powyzej, Nabywca ma
prawo odstgpienia od niniejszej umowy deweloperskiej w terminie 30
(trzydziestu) dni od dnia jej zawarcia.------==============mm=m oo
3. W przypadku, o ktorym mowa w ust. 1 pkt 6) powyzej, przed skorzystaniem z
prawa do odstgpienia od niniejszej umowy deweloperskiej, Nabywca wyznaczy
Deweloperowi 120 (studwudziestodniowy) termin na przeniesienie odrgbnej
wlasnosci Lokalu opisanego w § 4 ust. 1 pkt 1) niniejszego aktu, a w razie
bezskutecznego uplywu wyznaczonego terminu bedzie uprawniony do
odstgpienia od niniejszej umowy deweloperskiej. Nabywca zachowuje roszczenie
z tytutu kary umownej za okres opOZnienia.-------=---===-====-mmmmmmomm e
4. Deweloper ma prawo odstgpi¢ od niniejszej umowy deweloperskiej w
przypadku niespelnienia przez Nabywce §wiadczen pieni¢znych w terminie lub
wysokosci okreslonych w niniejszej umowie, mimo wezwania Nabywcy w formie
pisemnej do uiszczenia zaleglych kwot w terminie 30 (trzydziestu) dni od dnia
dorgczenia wezwania, chyba ze niespetlienie przez Nabywce $wiadczenia
pienieznego jest spowodowane dziataniem sity wyzszej.---------=========mm=mmmemo-
5. Deweloper ma prawo odstgpi¢ od niniejszej umowy deweloperskiej w
przypadku niestawienia si¢ Nabywcy do odbioru Lokalu lub podpisania aktu
notarialnego przenoszacego na Nabywce wlasnos$¢ Lokalu opisanego w niniejsze;j
umowie, pomimo dwukrotnego dor¢czenia wezwania w formie pisemnej w
odstepie co najmniej 60 (szes¢dziesigciu) dni, chyba Ze niestawienie si¢ Nabywcy
jest spowodowane dzialaniem sity wyzszej.------=----==-====m e
6. Oswiadczenie woli Nabywcy o odstgpieniu od niniejszej umowy
deweloperskiej jest skuteczne, jezeli zawiera zgode na wykreslenie roszczenia o
przeniesienie wtasno$ci nieruchomosci ztozone w formie pisemnej z podpisami
notarialnie poswiadCzonymi.—==-========mm = m oo
7. W przypadku odstgpienia przez jedng ze stron od niniejszej] umowy
deweloperskiej, na podstawie uprawnien okreslonych ust. 1 pkt 1) — 11) oraz ust.

4 1 5, Bank wyptaci Nabywcy przypadajace mu srodki pozostate na otwartym
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mieszkaniowym rachunku powierniczym niezwlocznie po otrzymaniu
oswiadczenia o odstgpieniu od umowy deweloperskiej.----------===---==--meeemeee—-
8. W przypadku rozwigzania umowy deweloperskiej, na podstawie uprawnien
innych niz okreslone w ust. 1 pkt 1) — 11) oraz ust. 4 1 5 powyzej, strony umowy
deweloperskiej przedstawia zgodne oswiadczenia woli o sposobie podziatu
srodkow  pienieznych zgromadzonych przez Nabywce na otwartym
mieszkaniowym rachunku powierniczym. Bank wyptaca srodki zgromadzone na
otwartym mieszkaniowym rachunku powierniczym w nominalnej wysokosci
niezwlocznie po otrzymaniu powyzszych o§wiadczen.------------==---===---ceemmo-—-
9. W kazdym przypadku odstgpienia od niniejszej umowy deweloperskiej przez
Dewelopera lub Nabywce lub jej rozwigzania, Deweloper zwrdci Nabywcy
wplacone przez Nabywce S$rodki przekazane Deweloperowi z otwartego
mieszkaniowego rachunku powierniczego, pomniejszone o ewentualne nalezne
Deweloperowi kary umowne, odsetki lub zryczattowane odszkodowanie w
terminie 30 (trzydziestu) dni roboczych od daty odstgpienia od umowy lub jej
rozwigzania, pod warunkiem otrzymania podpisanych przez Nabywce faktur
Korygujacych.—=======mmm e
10. W przypadku odstgpienia od niniejszej Umowy przez Dewelopera z przyczyn,
o ktorych mowa w ust. 4 1 5 niniejszego paragrafu, Nabywca jest zobowigzany
niezwltocznie wyrazi¢ i1 dorgczy¢ Deweloperowi wyrazong w formie pisemnej z
podpisami notarialnie poswiadczonymi zgode¢ na wykreslenie ujawnionego na
jego rzecz, na wniosek zawarty w niniejszej umowie, roszczenia wynikajacego z
NINIEJSZE] UMOWY . === === m = oo o o oo oo e e oo
11. Niniejszym Nabywca udziela Deweloperowi nieodwotalnego 1
niewygasajacego na wypadek $mierci pelnomocnictwa do zlozenia w formie
pisemnej z podpisami notarialnie poswiadczonymi o$wiadczenia o wyrazeniu
zgody na wykreslenie z ksiegi wieczystej roszczenia ujawnionego na jego rzecz,
na wniosek zawarty w niniejszej umowie, w sytuacji odstgpienia od niniejszej

umowy przez Dewelopera stosownie do ust. 4 lub 5 niniejszego paragrafu.
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Jednoczes$nie Deweloper zobowigzuje si¢, iz udzielone wyzej pelnomocnictwo
wykorzysta wylgcznie po zlozeniu przez Dewelopera o§wiadczenia o odstgpieniu

od niniejszej umowy z przyczyn wskazanych w ust. 4 lub 5 niniejszego paragrafu.

§12.
Wydanie lokalu i kary umowne

1. Deweloper wyda w posiadanie Nabywcy przedmiotowy Lokal wraz z prawami
niezbednymi do korzystania z Lokalu przez Nabywce na warunkach i w terminie
wskazanym w § 8 powyzej, tj. w terminie do dnia .....roku, po zaplacie przez
Nabywce Ceny, naleznych odsetek oraz kosztow zamowionych przez Nabywce
zmian lokatorskich.----========mmmm e

2. W przypadku zwloki Dewelopera w wydaniu Nabywcy Lokalu w terminie do
dnia ....roku, Deweloper zaptaci Nabywcy kary umowne liczone od dokonanych
przez Nabywce wplat tytulem zaptaty calkowitej Ceny w wysokosci rowne;j
odsetkom ustawowym za opdznienie za kazdy dzien zwtoki, nie wigcej jednak niz
kwote stanowigca rownowartos$¢ 4% (cztery procent) catkowitej Ceny.

3. Jezeli Deweloper opdzni si¢ z terminem realizacji obowigzkéw wynikajacych
Z niniejszej umowy z uwagi na site wyzsza (sita wyzsza oznacza zdarzenie
nadzwyczajne, niejednokrotnie polagczone z niemoznoscig przewidzenia jego
wystgpienia, zewngtrzne 1 niemozliwe do zapobiezenia lub skutecznego
przeciwdziatania, takie jak: zdarzenia o charakterze katastrofalnych dziatan
przyrody, zaburzen zycia zbiorowego jak np. wojna, zamieszki krajowe, a takze
akty wtadzy publicznej dotyczace nadzwyczajnych zdarzen gospodarczo -
politycznych) lub awari¢ na budowie zagrazajacg zyciu lub zdrowiu ludzkiemu,
ktorej przy zachowaniu nalezytej starannosci nie dato si¢ przewidzie¢ na etapie
projektowania inwestycji, ktoére opo6znig lub uniemozliwia wykonanie
zobowigzan wynikajacych z niniejszej umowy deweloperskiej, Deweloper bedzie
miat prawo do przedtuzenia terminu zakonczenia budowy oraz terminu wydania

Lokalu o czas dziatania lub trwania ww. okolicznos$ci, ujawnionych w dzienniku
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budowy. W przypadku zaistnienia okolicznos$ci okreslonych w niniejszym ustepie
Deweloper poinformuje Nabywce o powyzszym na pisSmie oraz wyjasni
przyczyny opdznienia w terminie realizacji inwestycji. Jezeli opdznienie
spowodowane zostato zdarzeniami lub okoliczno$ciami opisanymi w niniejszym
ustepie, Deweloper nie ma obowigzku zaptacenia kary umownej.-------------------
4. W przypadku opdznienia si¢ Nabywcy ze sptatg rat, o ktorych mowa w § 10
niniejszego aktu Deweloper naliczy odsetki ustawowe za op6znienie liczone od
dnia wymagalnos$ci raty do dnia jej uregulowania, przy czym tacznie kwota

odsetek nie moze przewyzsza¢ rownowartosci 4% (cztery procent) catkowitej

5. W przypadku odstagpienia od niniejszej umowy deweloperskiej przez Nabywce
w sytuacji okreslonej w §11 ust. 1 pkt 6) niniejszego aktu, Deweloper zaptaci
Nabywcy kar¢ umowng w wysokosci 4% (cztery procent) catkowitej Ceny.------
6. W przypadku odstgpienia od niniejszej umowy deweloperskiej przez
Dewelopera w sytuacji okreslonej §11 ust. 5 niniejszego aktu, Nabywca zaplaci
Deweloperowi kar¢ umowng w wysokosci 4% (cztery procent) catkowitej Ceny.
7. W przypadku odstgpienia od niniejszej umowy deweloperskiej przez
Dewelopera w sytuacji okreslonej § 11 ust. 4 niniejszego aktu, Nabywca zaptaci
Deweloperowi zryczattowane odszkodowanie w wysokosci 4% (cztery procent)
catkowite] Ceny.----==--===mmm oo
8. Jezeli szkoda poniesiona przez Nabywce przewyzszy kwote zastrzezonej kary
umownej, Nabywcy przystuguje prawo dochodzenia odszkodowania na zasadach
0g0INYCh. ===
9. Jezeli szkoda poniesiona przez Dewelopera przewyzszy kwote zastrzezone]
kary umownej/zryczattowanego odszkodowania, Deweloperowi przystuguje
prawo dochodzenia odszkodowania na zasadach ogolnych.--------------=-cooceee—-
10. Strony jednoczes$nie postanawiaja, ze termin wydania Lokalu okreslony w ust.
1, jak rowniez termin okre$lony w ust. 2, ulegna odpowiedniemu przesuni¢ciu

W PrZypadku: === mm e e oo



1) rozszerzenia na wniosek Nabywcy zakresu prac wykonczeniowych o zmiany 1
odstepstwa od ustalonych w protokotach uzgodnien, umowach lub wczesniej
zaakceptowanych projektach — o termin niezbedny do ich realizacji uzgodniony
pomigdzy stronami w formie aneksu do niniejszej Umowy;------------==----=--——---
2) wykonania robot koniecznych, tj. takich, ktéore maja na celu zapewnienie
niezbednego bezpieczenstwa budowy w razie zagrozenia awarig zaistnialg z
przyczyn niezaleznych od Dewelopera, wpisanych do dziennika budowy - o czas
niezbedny dla ich realizacji potwierdzony przez nadzor budowy. W tym

przypadku Deweloper udzieli Nabywcy stosownych wyjasnien na pismie.--------

§ 13.
Zarzad nieruchomoscia wspolna
1. Strony postanawiaja, ze zarzad nieruchomoscig wspolng sprawowany bedzie
na og6lnych zasadach okreslonych ustawg o wlasnosci lokali.-----------==-=-------
2. Koszty eksploatacji przedmiotow uméw objetych niniejszym aktem
notarialnym, tj. Lokalu ponosi Nabywca od pierwszego dnia kalendarzowego
nastepujacego po dniu przekazania lokalu. Obejmuje to réwniez koszty zwigzane
z utrzymaniem urzgdzen wspodlnych dla budynku wraz z nieruchomoscia
gruntowg pod budynkiem, koszty zwigzane z utrzymaniem czesci wspdlnych jak

roOwniez ubezpieczenie, podatki, oraz inne optaty publiczno-prawne.---------------

§ 14.
Ustalenie sposobu korzystania z nieruchomosci wspolnej
1. Strony postanawiajg, ze w umowie przeniesienia wtasnosci dokonany zostanie
podzial do korzystania z nieruchomos$ci wspolnej, w ten sposob, ze
kazdoczesnemu wlascicielowi Lokalu przystugiwac bedzie prawo do wytacznego
korzystania 1 pobierania pozytkow z czes$ci Nieruchomosci wspdlnej, oznaczonej

na mapie z terenem do wylgcznego korzystania - rzut dziatki z zaznaczonym
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miejscem parkingowym (w wersji dla lokali A: - 1 ogrodkiem), stanowi zatgcznik
dO NINIEJSZE] UMOWY === === o= m e oo oo e e
2. Nabywca zobowigzuje si¢ w umowie przeniesienia wlasno$ci wyrazi¢ zgode na
dokonanie dalszych uméw okreslenia sposobu korzystania z nieruchomosci
wspolnej, w ten sposob, ze kazdoczesnym wiascicielom lokali bedzie
przystugiwalo prawo do wyltacznego korzystania i pobierania pozytkow z czesci
nieruchomosci WspOINej.—==-=========m ==
3. Strony postanawiajg, ze osoby uprawnione zobowigzane be¢dg do:---------------
- korzystania z wydzielonych do korzystania cze$ci nieruchomosci wspodlnej
zgodnie z ich przeznaczeniem bez prawa do wznoszenia na nich jakichkolwiek
trwalych obiektow lub elementow zagospodarowania z jednoczesnym
obowigzkiem pokrywania kosztow zwigzanych z ich urzadzeniem,-----------------
- utrzymywania wydzielonych do korzystania czesci nieruchomosci wspdlnej w
nalezytym 1 estetycznym Stanie,-----=----========mmmmm oo
- zapewnienia swobodnego dostepu do wszelkich instalacji 1 urzadzen
przebiegajacych przez wydzielone do korzystania czesci nieruchomosci wspolne;,
na rzecz podmiotdw, ktérych zadaniem jest dziatalno§¢ w zakresie dostawy
mediow w celu dokonywania przez te podmioty niezbednych napraw,
konserwacji 1 innych czynnosci zwigzanych z obstuga sieci poszczegdlnych
AT OW === oo o o e e
4. Strony ustalajg, ze Nabywca wyrazi w umowie ustanowienia odrebnej
wlasno$ci Lokalu zgode na podzial nieruchomos$ci wspdlnej do korzystania
zgodnie z powyzszymi zalozeniami, jak rowniez zgode na wpis roszczen
wynikajacych z tak okreslonego sposobu korzystania do ksiggi wieczystej

prowadzonej dla nieruchomos$ci wspOInegj.----=============mm oo e
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§ 15.
Potwierdzenia platnosci
1. Przedstawiciel Dewelopera oswiadcza, ze Deweloper zobowigzuje si¢ do
wystawienia faktury po kazdej otrzymanej wplacie, wynikajacej z niniejszego
aktu, fakturg wystawiong zgodnie z obowigzujagcymi przepisami, po uznaniu
rachunku bankowego Dewelopera innego niz otwarty mieszkaniowy rachunek

powierniczy prowadzony przez Dewelopera dla przedmiotowej inwestycji. ------

§ 16.
Zmiana stawek podatku VAT
W  przypadku zmiany powszechnie obowigzujacych przepisow prawa
dotyczacych stawek podatku VAT w trakcie trwania niniejszych umow, ceny
okreslone w niniejszej umowie mogg ulec zmianie w zakresie proporcjonalnym
do skutkoéw tych zmian. W przypadku wystgpienia konieczno$ci dokonania doptat
przez Nabywce, Nabywcy przystugiwaé bedzie prawo odstgpienia od umowy w
terminie 14 (czternastu) dni od otrzymania przez Nabywce zawiadomienia o
odpowiedniej korekcie ceny sprzedazy, nie pdzniej jednak niz w terminie do dnia,

do ktorego ma nastgpi¢ odbior Lokalu, wskazanego w § 12 niniejszego aktu.-----

§17.
Cesja praw
1. Strony zobowiazuja si¢ do zachowania zasady poufno$ci w zakresie objetym
postanowieniami niniejszej umowy 1 do nieujawniania informacji osobom

trzecim, za wyjatkiem doradcow bezposrednich zwigzanych z przedmiotem

2. Przeniesienie praw wynikajacych z niniejszej umowy przez Nabywce na osobe
trzecig, dokonywane bedzie zgodnie z art. 37a ustawy.----------===-==--=emmmemmmeo-
Strony zgodnie ustalaja, ze przeniesienie praw i obowigzkéw bedzie mozliwe pod

warunkiem, ze nowy nabywca, na ktorego beda przeniesione prawa i obowigzki
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Nabywcy z tytutu niniejszej umowy, wyrazi zgode na przystgpienie do niniejszej
umowy 1 przyjecie zawartych w niej warunkow. Po dokonaniu przeniesienia,
ptatnosci dokonane przez Nabywce beda uznane na rzecz cesjonariusza, ktory
podpisat umowe cesji praw z Deweloperem.---------==-=-==- - moomm -
3. Nabywca niniejszym zapewnia i o§wiadcza, ze nie bedzie wnosi¢ roszczen
przeciwko Deweloperowi o zwrot jakichkolwiek kwot uznanych na rzecz

Cesjonariusza po dokonaniu przeniesienia praw 1 obowigzkOw z niniejsze]

4. Przedstawiciel Dewelopera o$§wiadcza, ze zgodnie z art. 13 ust. 1 1 2
Rozporzadzenia Parlamentu Europejskiego 1 Rady (UE) 2016/679 z dnia 27
kwietnia 2016 r. w sprawie ochrony 0sob fizycznych w zwigzku z przetwarzaniem
danych osobowych 1 w sprawie swobodnego przeplywu takich danych oraz
uchylenia dyrektywy 95/46/WE (Ogo6lne rozporzadzenie o ochronie danych lub
3y ROD O ) tmm oo e e e
1) administratorem danych osobowych Nabywcy jest — spdtka pod firma
FORTIS DEVELOPMENT 1 spotka z ograniczong odpowiedzialnoscig z
siedzibg w Piasecznie, adres: ul. Kosciuszki 10 lok. 1, kod 05-500 Piaseczno
(REGON: 542560334, NIP: 1231587052) wpisana do Rejestru
Przedsigbiorcow Krajowego Rejestru Sadowego pod numerem KRS:
0001 19T 103 mmmmmmm e m e m e

2) dane osobowe Nabywcy przetwarzane beda w celu doprowadzenia do
zawarcia 1 wykonania umowy deweloperskiej na zagdanie Nabywcy tj. na
podstawie art. 6 ust. 1 lit. b RODO (wykonanie umowy).----------===-------—--

3) odbiorcami danych osobowych Nabywcy bedg:----------===--=mmmemmmeee -
a) firmy z branzy IT w zakresie serwisu: sprzetu komputerowego, systemu
elektronicznego obiegu informacji 1 dokumentow,----------====-===---===-—-

b) Bank, w ktorym zatozony jest rachunek powierniczy,-----------------------

C) biuro Ksiggowe,---=--===-==mmm oo

d) zarzadca nieruchomoOSCl,-===-==========m= o m oo



e) generalny wykonawca,--------==-=-=mmmmm oo

f) Poczta Polska oraz firmy kurierskie,-------=-========m=mmmmm oo
przy czym takie podmioty beda przetwarza¢ dane na podstawie umowy z
administratorem 1 wylgcznie zgodnie z poleceniami administratora.----------------
4) dane osobowe Nabywcy beda przechowywane do czasu uptywu terminu
przedawnienia roszczen z tytulu niewykonania badz nienalezytego
wykonania umowy deweloperskie].---=-===-===mmmmmmmm s

5) z zastrzezeniem warunkow okreslonych w przepisach RODO Nabywcy
przyshuguja nastepujgce prawa:------=--=--mmmmmm oo

a) prawo do zadania od administratora dostgpu do swoich danych
osobowych, ich sprostowania, usuni¢cia, ograniczenia ich
przetwarzania, a takze prawo do przenoszenia danych,--------------------

b) prawo do wniesienia skargi do organu nadzorczego (Prezesa Urzgdu
Ochrony Danych Osobowych) w przypadku uznania, ze przetwarzanie

danych osobowych Nabywce dotyczacych, narusza przepisy Ogolnego
rozporzadzenia o ochronie danych.---------==mmmmmmmmm e

c) podanie przez Nabywce danych osobowych jest dobrowolne, jednak
niezbedne do zawarcia 1 wykonania umowy deweloperskiej.-------------

5. Nabywca wyraza zgode¢ na prowadzenie przez Dewelopera do czasu sprzedazy
ostatniego lokalu w ramach inwestycji dzialan marketingowych na jej terenie, w
tym rowniez na umieszczenie przez Dewelopera szyldow reklamowych lub tablic
informacyjnych. Nabywca przyjmuje do wiadomosci fakt, iz Deweloper poza
kosztami zwigzanymi z umieszczeniem, zmiang oraz utrzymaniem szyldu
reklamowego lub tablicy informacyjnej nie begdzie ponosit dodatkowych optat z

tym ZwigZany Ch.—===-===m- oo

§ 18.
Pouczenia

1. Poinformowano Strony 0 tre§ci:--=---=====mmmmmmmm oo e oo



- art. art. 64, 395, 481, 483 1 484 Kodeksu cywilnego,-----------===-=====-==mmmmeeee-

- art. 67 ust. 112 ustawy z dnia 29 lipca 2011 roku o zmianie ustawy o zasadach
ewidencji 1 identyfikacji podatnikdéw 1 ptatnikow oraz niektorych innych ustaw,
zgodnie z ktérym z dniem 1 stycznia 2012 roku zniesiono numer identyfikacji
podatkowej nadany osobom fizycznym objetym rejestrem PESEL,
nieprowadzacym dziatalno$ci gospodarczej lub niebedacym zarejestrowanymi
podatnikami podatku od towarow i ustug. Od dnia 1 stycznia 2012 roku jedynym
identyfikatorem podatkowym tych oséb, jest numer PESEL,--------------—---—--———-
- art. 1047 Kodeksu postgpowania cywilnego,---------===-======mmmmmmmmmmmmmm oo
- o tredci art. 46 1 n ustawy z dnia 6 sierpnia 2010 roku o dowodach osobistych,--
- 0 tresci przepisOw ustawy z dnia 20 maja 2021 roku o ochronie praw nabywcy
lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu

GW AT AN CY Y . == === oo = o o e e e e e

§19.
Deweloperski Fundusz Gwarancyjny
1. Notariusz poinformowatl strony o tresci art. 49. Ustawy z dnia 20 maja 2021
roku o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego
oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym a w szczegolnosci o tym, ze:-----
- podstawg wyliczenia wysokosci skladki na Fundusz jest warto$¢ wplaty
dokonanej przez nabywce na mieszkaniowy rachunek powierniczy w zwigzku z
realizacjg umowy deweloperskiej, zgodnie z zasadami okre§lonymi w art. 8, a w
przypadku, o ktorym mowa w art. 32 ust. 4, podstawg wyliczenia wysokosci
sktadki jest warto§¢ wplaty dokonanej przez dewelopera;--------------===-==--------
- sktadka stanowi iloczyn stawki procentowej okreslonej zgodnie z ust. 7 1 8
UStaWy O1zZ: - mm oo oo oo e
1) warto$ci wplaty dokonanej przez nabywce na mieszkaniowy rachunek

POWIETNICZY AlD0;==== === == mm oo e
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2) warto$ci wptaty dokonanej przez dewelopera - w przypadku okreslonym w art.
32 USt. 4 UStaW Y ;= mmmmm o m o e o e e e e e e
- sktadka jest nalezna od dnia dokonania wplaty;--------==-==-=mmmmmmmmmmmm -
- sktadka przekazana na Fundusz nie podlega zwrotowi;-----=---==-=======mmmeeuu--
- Deweloper dokonuje wyliczenia wysokosci sktadki na Fundusz i wptaca ja do
banku lub kasy prowadzacych mieszkaniowy rachunek powierniczy w terminie 7
dni od dnia dokonania wptaty przez Nabywce 1 nie pdzniej niz przed wyplaty
srodkow na rzecz Dewelopera a bank lub kasa odprowadza te sktadke do
Funduszu w terminie 7 dni od dnia wptaty sktadki przez Dewelopera i nie p6Zniej
niz w dniu wyptaty srodkéw na rzecz Dewelopera;----------===-===-===mcmmmmmmme-
- wysokos¢ sktadki na Fundusz jest wyliczana wedlug stawki procentowe]
obowigzujacej w dniu rozpoczecia sprzedazy lokali mieszkalnych lub doméw
jednorodzinnych w ramach danego przedsigwzigcia deweloperskiego lub zadania
INWESEY CYJNEZ0; === === === = m o o o o o e e
- maksymalna wysoko$¢ stawki procentowej, wedlug ktoérej jest wyliczana
wysokos¢ sktadki na Fundusz, nie moze przekraczac:---------------=--mmmmmmmmmee-
1) 1% - w przypadku otwartego mieszkaniowego rachunku powierniczego albo

2) 0,1% - w przypadku zamknigtego mieszkaniowego rachunku powierniczego;-
- minister wlasciwy do spraw budownictwa, planowania 1 zagospodarowania
przestrzennego oraz mieszkalnictwa w porozumieniu z ministrem wiasciwym do
spraw instytucji finansowych, po zasiggnigciu opinii Ubezpieczeniowego
Funduszu Gwarancyjnego oraz Prezesa Urzgdu Ochrony Konkurencji i
Konsumentow, okresla w drodze rozporzadzenia:---------------===-——=ommoceme oo~
1) wysokos¢ stawki procentowej, wedlug ktorej jest wyliczana kwota sktadki
nalezna od dewelopera posiadajagcego otwarty mieszkaniowy rachunek
POWICITIICZY 5 === == == = = o = oo e e e e oo
2) wysoko$¢ stawki procentowej, wedtug ktorej jest wyliczana kwota sktadki
nalezna od dewelopera posiadajacego zamkniety mieszkaniowy rachunek

POWICITIICZY . === === === o o o o oo o e e e oo



2. Przedstawiciel Dewelopera o$wiadcza, iz zgodnie z powotanymi powyzej
przepisami skladka na Deweloperski Fundusz Gwarancyjny wynosi ...... %

wptlaty dokonanej przez NabywCe.—--==--===-===-==mmmom oo

§ 20.
Adresy do korespondencji

1. Zawiadomienia w zwigzku z wykonywaniem niniejszej umowy beda dorgczane
osobiscie, listownie lub przy uzyciu srodkow komunikacji elektronicznej, na
adresy podane NizZej.-=--==========m==mmm -
2. Nabywca WSKazZuje:---------==mm oo oo e
- adres do korespondencji:

- adres e-mail:

3. Przedstawiciel Dewelopera wskazuje:-------------mommmmmmmm oo
- adres do korespondencji Dewelopera: ul. Kosciuszki 10 lok. 1; 05-500
PiaseCznoO;----------- -

- adres e-mail: biuro@fortisd.pl.

§ 21.
Postanowienia koncowe
1. W kwestiach nieuregulowanych w niniejszej umowie stosuje si¢ przepisy
Kodeksu Cywilnego, przepisy Ustawy oraz inne powszechnie obowigzujace
PIZEPISY PrAWA. === mm o o o o oo o e oo
2. Wszelkie spory powstale w zwiazku z niniejsza umowg beda rozstrzygane

przez sad powszechny wlasciwy wedhug Kodeksu postepowania cywilnego.------

§ 22.
Zalaczniki
Do niniejszego aktu zalaczono:-------------—=-—-om oo

1. Kopie decyzji o pozwoleniu na budowe,-------============mmmmmm e
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2. Teren do wylacznego korzystania - rzut dziatki z zaznaczonym miejscem
postojowym (wersja dla lokalu A: oraz ogrodkiem), --------------------
3. Standard wykonania, -=----==========mmmm oo

4. Prospekt informacyjny wraz z zatgcznikami.-----------===--===--mcommmmeee -

§ 23.
Whiosek wieczystoksiegowy
Strony wnosza, aby notariusz zgodnie z art. 79 pkt 8a i art. 92 § 8 ustawy z
dnia 14 lutego 1991 roku Prawo o notariacie (Dz.U.2024.1001 t.j. z dnia
2024.07.08) wykonal swoj obowigzek ustawowy i na podstawie niniejszej
umowy, stanowiacej zalacznik do wniosku wieczystoksiegowego, zlozyl za
pomoca systemu teleinformatycznego do Sadu Rejonowego w Piasecznie, IV
Wydzialu Ksiag Wieczystych wniosek aby sad ten w dziale III ksiegi
wieczystej numer WASM/00253584/7 wpisal na rzecz: ..... roszczenie
o wybudowanie Budynku, ustanowienie odr¢bnej wlasnosci Lokalu
mieszkalnego oznaczonego numerem technicznym .....i przeniesienie prawa
wlasnosci tego Lokalu oraz praw niezbednych do korzystania z Lokalu na

Nabywce, na warunkach okreslonych w niniejszej umowie deweloperskiej.--

§ 24.
Koszty i oplaty
1. Zgodnie z art. 40 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 roku o ochronie praw
nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim
Funduszu Gwarancyjnym, wynagrodzenie notariusza za wszystkie czynnosci
wykonywane w zwigzku z zawieraniem niniejszej umowy deweloperskiej, w tym
takze za sporzadzenie wypisOw aktu notarialnego wydawanych przy jego
zawarciu oraz koszty sagdowe w postepowaniu wieczystoksieggowym obcigzaja
Dewelopera i Nabywce w czesciach rownych.----=---===-=mmmmmmmm oo

2. Od niniejszego aktu nalezne sg nastgpujace oplaty:---------==---==mcmmemmmmeeee-
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b) optata sadowa na podstawie art. 43 pkt 3) ustawy z dnia 28 lipca 2005r. o
kosztach sadowych w sprawach cywilnych (Dz.U.2025.1228 tj. z dnia
2025.09.08) w zwiazku z Rozporzadzeniem Ministra Sprawiedliwos$ci z dnia 6
pazdziernika 2015 r. w sprawie pobierania przez notariuszy oplat sgdowych od
wniosku o wpis do ksiegi wieczystej iich przekazywania sadom oraz
prowadzenia ewidencji pobranych optat sadowych (Dz.U.2015.1645 z dnia
2015.10.20): w kwocie 150,00 zt (slownie: sto piecdziesigt ztotych i 00/100) za
wpis roszczenia wynikajgcego z umowy deweloperskiej;--------------==--==-----—-—-
b) nalezno$¢ z tytulu taksy notarialnej na podstawie § 3 pkt. 5) w zw. z § 6 pkt
15arozporzadzenia Ministra Sprawiedliwosci z dnia 28 czerwca 2004r. w sprawie
maksymalnych stawek taksy notarialnej (Dz.U.2024.1566 t.j. z dnia 2024.10.22)
w kwocie ...,00 zI (stownie: ...zlotych i 00/100);------

¢) podatek od towarow 1 ustlug od powyzszej taksy notarialnej na podstawie art.
l46aa w zw. z art. 41 ust. 1 ustawy z dnia 11 marca 2004 r. o podatku od towarow
1 ushug (Dz.U.2025.775 t.j. z dnia 2025.06.16) w stawce 23% w kwocie ...,00 zi
(slownie: ....zZtotych i 00/100) oraz kwota 246,00 zl (slownie: dwiescie
czterdziesci sze$¢ zlotych i 00/100) brutto za zlozenie wniosku wieczysto-
ksiegowego na podstawie § 16 rozporzadzenia Ministra Sprawiedliwosci z dnia
28 czerwca 2004 roku w sprawie maksymalnych stawek taksy notarialnej
(Dz.U.2024.1566 t.j. z dnia 2024.10.22). Nadto, na podstawie art. 84 a § 5 ustawy
— Ordynacja podatkowa oraz na podstawie § 3 rozporzadzenia Ministra Finansow
z dnia 28 lutego 2023 r. w sprawie przechowywania w Centralnym Repozytorium
Elektronicznych  Wypisow  Aktow  Notarialnych aktow  notarialnych,
zarejestrowanych aktow poswiadczenia dziedziczenia 1 zarejestrowanych
europejskich poswiadczen spadkowych (Dz. U. 2023, poz. 378) - pobrano optate
w kwocie 5,00 z (stlownie: pieé¢ zlotych i 00/100) za umieszczenie w Centralnym
Repozytorium Elektronicznych Wypisow Aktéw Notarialnych (CREWAN)
elektronicznego wypisu tego aktu notarialnego przeznaczonego dla Szefa

Krajowej Administracji Skarbowej, ktora w catosci przekazana zostanie do
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Krajowej Rady Notarialnej.-------=----===--===-omeemmmeeee -
Lacznie nalezne optaty wynosza ...,00 zt (slownie: .... zlotych i 00/100).
Powyzsza kwota nie obejmuje kosztoéw wypisdéw tego aktu notarialnego, a ktoérych

wysokos$¢ okreslona jest na poszczegolnych wypisach aktu notarialnego.----------
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Na oryginale wlasnorgczne podpisy stawajacych i notariusza

KANCELARIA NOTARIALNA
Sylwester Grzebinoga
NOTARIUSZ
ul. Tadeusza KoSciuszki 10; 05-500 Piaseczno

Repertorium A numer ..................... 2026 mm e
Wypis ten Wydano: ..........ooeiiiiiiinins i
Wypis ma moc prawng oryginatu, zgodnie z trescig art. 109 ustawy z dnia 14
lutego 1991 roku Prawo o notariacie (Dz.U.2020.1192 t.j. z dnia 2020.07.03).----
Pobrano tytulem wynagrodzenia za dokonanie czynnos$ci notarialnej na podstawie
§ 12 rozporzadzenia Ministra Sprawiedliwosci z dnia 28 czerwca 2004 r.
w sprawie maksymalnych stawek taksy notarialnej (Dz.U.2020.1473 t.j. z dnia
2020.08.28) kwote 100,00 zt (stownie: sto ztotych 1 00/100) oraz podatek od
towarow 1 ustug na podstawie art. 146aa w zw. z art. 41 ustawy z dnia 11 marca
2004 r. o podatku od towarow i1 ustug (Dz.U.2020.106 t.j. z dnia 2020.01.23)
w stawce 23% w kwocie 23,00 zt (stownie: dwadziescia trzy ztote 1 00/100).-----
L.acznie pobrano kwote 123,00 zt (stownie: sto dwadziescia trzy ztote 1 00/100).-
Piaseczno, dnia ........ 2026 1OKU. === e
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