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Stan na dzien sporzadzenia prospektu informacyjnego

Data sporzadzenia

prospektu
08.07.2026 r.

PROSPEKT INFORMACYJNY ZADANIA A

polegajacego na budowie dziesieciu domoéw w zabudowie szeregowej o numerach
10,11, 12, 13, 14, 15, 16, 17, 18, 19, wydzielonego z przedsi¢wziecia deweloperskiego
0 nazwie ,,Osiedle Milosza” w Lesznowoli.

CZESC OGOLNA
L. DANE IDENTYFIKACYJNE I KONTAKTOWE DOTYCZACE DEWELOPERA

DANE DEWELOPERA

Deweloper Fortis Development I spétka z ograniczona odpowiedzialnoscia,
nr KRS 0001191103
Dane identyfikacyjne (firma, forma prawna, numer Krajowego Rejestru Sgdowego

lub numer wpisu do Centralnej Ewidencji i Dzialalnosci Gospodarczej)

Adres ul. Tadeusza Ko$ciuszki 10 lok. 1
05-500 Piaseczno
Adres miejsca wykonywania dzialalnosci gospodarczej, adres siedziby i adres punktow,
w ktorych jest przedstawiana oferta lokali mieszkalnych albo domow jednorodzinnych

. NIP, o ile zostal nadany REGON, o ile taki posiada

Numer NIP i REGON NIP: 123 158 70 52 REGON: 542 560 334

Numer telefonu 507 503 810

Adres poczty elektronicznej biuro@fortisd.pl

Numer faksu

Adres strony internetowe;j .

dewelopera www.fortisd.pl

II. DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

HISTORIA I UDOKUMENTOWANE DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

Sporzadzono zgodnie z ustawg z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu
Jjednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym (Dz. U. z 2026 r. poz. 880))
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PRZYKEAD UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO (nalezy wskazaé, o ile istnieja,
trzy ukonczone przedsi¢ewzi¢cia deweloperskie, w tym ostatnie)

Adres

Data rozpoczgcia

Data wydania decyzji
0 pozwoleniu na uzytkowanie

PRZYKELAD INNEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Adres

Data rozpoczgcia

Data wydania decyzji
0 pozwoleniu na uzytkowanie

PRZYKEAD OSTATNIEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Adres

Data rozpoczgcia

Data wydania decyzji
0 pozwoleniu na uzytkowanie

Czy przeciwko deweloperowi prowadzono
lub prowadzi si¢ postepowania egzekucyjne
na kwote powyzej 100 000 zt

INIE

III. INFORMACJE DOTYCZACE NIERUCHOMOSCI I PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO*®)

INFORMACJE DOTYCZACE GRUNTU I ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO TERENU

Adres, numer dziatki ewidencyjnej | obreb 0001 Lesznowola

i numer obrebu ewidencyjnego’ numery dziatek 190/12, 190/11, 190/10, 190/9
wojewodztwo mazowieckie

powiat piaseczynski

gmina Lesznowola

W odniesieniu do dziatki ewidencyjnej nr 190/9, wskazuje si¢, ze zostata ona
objeta decyzja Wojewody Mazowieckiego nr 177/SPEC/2025 z dnia 26
listopada 2025 roku, znak WIR-1.7820.2.8.2024.MSK, o zezwoleniu na
realizacj¢ inwestycji drogowej dla inwestycji pn. ,,Budowa nowego przebiegu
drogi wojewodzkiej nr 721 na odcinku od drogi krajowej nr 7 do skrzyzowania
z ulica Mleczarska w Piasecznie”.

! Jezeli dziatka nie posiada adresu, nalezy opisowo okresli¢ jej potozenie.

4 Czeé¢ T w brzmieniu ustalonym w zalaczniku do ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. 0 zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym oraz niektorych innych ustaw (Dz. U. poz. 1688), na podstawie art. 49 tej ustawy, ktora weszta w zycie z dniem
24 wrzesnia 2023 r.

Sporzadzono zgodnie z ustawg z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu a2z21
Jjednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym (Dz. U. z 2026 r. poz. 880))
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Na podstawie ww. decyzji dziatka ewidencyjna nr 190/9 podlega podziatowi
na dziatki ewidencyjne nr 190/26 oraz 190/27, przy czym dziatka ewidencyjna
nr 190/26 zgodnie z decyzja przeznaczona jest pod realizacje inwestycji
drogowej, natomiast dziatka ewidencyjna nr 190/27 stanowi dzialk¢ powstala
po podziale, pozostajaca przy dotychczasowym wlascicielu - spétce Fortis
Development I sp.zo.o.

Na moment sporzadzenia prospektu informacyjnego, zgodnie z trescia ksiegi
wieczyste] nr WASM/00253584/7, w dziale 1-O ksigegi wieczystej nie
ujawniono jeszcze zmiany oznaczenia nieruchomo$ci wynikajacej z
planowanego podziatlu dziatki ewidencyjnej nr 190/9 na dziatki ewidencyjne nr
190/26 oraz 190/27.

Numer ksiegi wieczystej WASM/00253584/7

Istniejace obciazenia hipoteczne W dziale IV ksiggi wieczystej nr WAS5M/00253584/7, prowadzonej przez Sad
nieruchomoéci lub wnioski Rejonowy w Piasecznie, IV Wydzial Ksiag Wieczystych, ujawniona jest
o wpis w dziale czwartym hipoteka umowna do kwoty 11.718.950,00 zt na rzecz Banku Spotdzielczego w
ksiegi wieczystej Piasecznie, KRS: 0000057537.

Hipoteka zabezpiecza wierzytelno$ci Banku Spoéldzielczego w Piasecznie z
tytulu kredytu wraz z odsetkami, odsetkami od zadtuzenia przeterminowanego
oraz kosztami postgpowania zwigzanymi z dochodzeniem naleznosci,
wynikajace z:

1) umowy kredytu nr 000/26/37 z dnia 11 czerwca 2026 r.,

2) umowy kredytu nr 000/26/38 z dnia 11 czerwca 2026 r.

Brak informacji o wzmiankach dotyczacych wnioskéw o wpis w dziale IV
ksiegi wieczystej.

Sporzadzono zgodnie z ustawg z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu a3z21
Jjednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym (Dz. U. z 2026 r. poz. 880))
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W przypadku braku ksiggi
wieczystej informacja

o powierzchni dzialki i stanie
prawnym nieruchomosci’

Nie dotyczy

Informacje dotyczace obiektow
istniejacych polozonych
w sasiedztwie inwestycji

i wplywajacych na warunki zycia*

Uwarunkowania lokalizacji inwestycji wynikajqgce z istniejgcego stanu
uzytkowania terenow sgsiednich (np. z funkcji terenu, stref ochronnych,
ucigzliwosci)

IW bezpoSrednim sasiedztwie dominuje zabudowa doméw jednorodzinnych i
szeregowych oraz tereny niezabudowane.

ZSP Lesznowola - Zerowka, ul. Szkolna 16, 05-506 Lesznowola
Salon pi¢eknosci ACTIVI STUDIO, ul. Szkolna 23, 05-506 Lesznowola

|Auto Naprawy Landi Renzo, ul. Poprzeczna 22, 05-506 Lesznowola

Fabryka Rolet - Zaluzje | Rolety | Moskitiery | Pergole, ul. Poprzeczna 23, 05-
506 Lesznowola

'WestMark Imports - Auta z USA, Kroéla Lwa 69, 05-506 Lesznowola

Naprawa Sprezarek, Lisia 3D/1, 05-506 Lesznowola

Akty planowania przestrzennego
i inne akty prawne na terenie
objetym przedsigwzigciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym

Plan ogdlny gminy | Numer i data aktu prawnego, nazwa organu oraz miejsce
publikacji
Miejscowy plan
zagospodarowania | Na dzien sporzadzenia prospektu informacyjnego nie
przestrzennego uchwalono planu ogdlnego gminy.
W dniu 26 czerwca 2024 r. Rada Gminy Lesznowola
Miejscowy plan podjeta uchwate Nr 23/111/2024 w sprawie przystapienia
odbudowy do sporzadzenia planu ogélnego gminy Lesznowola.
Inne’ Plan Ogolny jest nowym dokumentem zastgpujacym

studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego, ktory powinien zosta¢ opracowany do 30
czerwca 2026 r. W odrdznieniu od studium bedzie on
aktem prawa miejscowego. Jego ustalenia beda
uwzgledniane przy sporzadzaniu miejscowych planow
zagospodarowania przestrzennego oraz wydawaniu
decyzji o warunkach zabudowy.

Sw szczegdlnosci imi¢ i nazwisko albo firma wtasciciela lub uzytkownika wieczystego oraz istniejace obcigzenia na nieruchomosci.

4w szczegllnosci obiekty generujace ucigzliwosci zapachowe, hatasowe, §wietlne.

3 Akty prawne (rozporzadzenia, zarzadzenia, uchwaty) w sprawach:
1) dotyczacych Inwestycji, Inwestycji Towarzyszacych oraz obszaru otoczenia CPK,

2)
3)

4)
5)
6)
7)
8)
9)

Sporzadzono zgodnie z ustawg z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu

lokalizacji inwestycji mieszkaniowej lub inwestycji towarzyszacej,

ustanowienia form ochrony przyrody lub ich otulin (parku narodowego, rezerwatu przyrody, parku krajobrazowego, obszaru chro-
nionego krajobrazu, obszaru Natura 2000, pomnika przyrody, stanowiska dokumentacyjnego, uzytku ekologicznego, zespotu
przyrodniczo-krajobrazowego, ochrony gatunkowej roslin, zwierzat i grzybow),

ustanowienia strefy ochronnej terenu ochrony bezposrednie;j i terenu ochrony posredniej ujgcia wody,

wyznaczenia obszarow cichych w aglomeracji lub obszaréw cichych poza aglomeracja,

utworzenia obszaru ograniczonego uzytkowania,

uznania zabytku za pomnik historii,

okreslenia granic obszaru Pomnika Zagtady i jego strefy ochronnej, utworzenia parku kulturowego,

ustalenia zasad i warunkow sytuowania obiektow matej architektury, tablic reklamowych i urzadzen reklamowych oraz ogrodzen,
ich gabarytow, standardow jakosciowych oraz rodzajow materiatow budowlanych.

14z21
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Obecnie dla nieruchomosci objetej przedsigwzigciem
deweloperskim w dacie sporzadzenie prospektu
informacyjnego obowigzuje nr 650/XLVII/2001 Rady
Gminy w Lesznowoli z dnia 21 wrzeénia 2001 r.

W sprawie zmian w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego wsi Lesznowola, Kolonia Lesznowola,
Janczewice, Podolszyn, oraz terenu P.A.N. Jastrzebiec,
P.A.N. Kos6w w gminie Lesznowola.
https://sip.gison.pl/lesznowola

Ustalenia obowiazujacego Przeznaczenie 1 .Tereny ushug i zabudowy mieszkaniowej, oznaczone na

miejscowego planu terenu rysunku planu symbolem U/M.

o T TS 2. Podstawowym przeznaczeniem .oznacz.onych symbolem
. IU/M sa ustugi handlu, gastronomii, rzemiosta,

dla terenu objetego administracji oraz zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna.

przedsigwzigciem deweloperskim 3. Na terenach przewidzianych pod ustugi i mieszkalnictwo

lub zadaniem inwestycyjnym plan dopuszcza ponadto lokalizacje ustug publicznych,

ushug o§wiaty, zdrowia, sportu, turystyki, rekreacji i kultury.
4. Na terenach oznaczonych symbolem U/M plan dopuszcza
ponadto lokalizacje zaktadow drobnej wytworczosci i
sktadow, zieleni urzadzonej oraz urzadzen infrastruktury
technicznej i komunikacji (w

tym parkingow). Warunkiem dopuszczenia wyzej
wymienionych funkcji jest ograniczenie ich ucigzliwosci do
terenu dziatki, na ktérej sa zlokalizowane, a takze
wykonanie wokot jej granic izolacyjnego pasa zieleni
wysokiej (drzewa, krzewy, pnacza).

5. Funkcje okreslone w punktach 3 i 4 moga by¢
dopuszczone do realizacji pod warunkiem, ze nie s3
wymienione w przepisach szczegdlnych jako szczegodlnie
szkodliwe lub mogace pogorszy¢ stan

Srodowiska.
Maksymalna 0,5
intensywnos$¢
zabudowy
Maksymalna i imaksymalna intensywnos$¢ zabudowy - 0,5
minimalna iminimalna intensywnos$¢ zabudowy - 0,001
nadziemna
intensywnos$¢
zabudowy
Maksymalna 50%
powierzchnia
zabudowy
Maksymalna INieprzekraczalna wysoko$¢ nowych oraz

wysokoé¢ zabudowy [przebudowywanych obiektow, liczona od obecnego

Sporzadzono zgodnie z ustawg z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu a5z21
Jjednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym (Dz. U. z 2026 r. poz. 880))



Fortis Development I sp. z 0. 0. | Prospekt Informacyjny Zadania A — ,,Osiedle Milosza” w Lesznowoli

lpoziomu terenu do kalenicy powinna wynosi¢ nie wigcej niz
12,0 m. Jednoczesnie rysunek planu wskazuje miejsca
wymaganych dominant przestrzennych, t.j. budynkow
projektowanych indywidualnie, z elementami wyzszymi niz
dopuszczone wysokosci pozostatych budynkow, z
charakterystycznym detalem.

Minimalny udziat ~ [Ustala si¢ minimalny procent powierzchni biologicznie
czynnej na poziomie 50%, a minimalna powierzchni¢
dziatki budowlanej 1000 m2.

procentowy
powierzchni
biologicznie czynnej

Minimalna liczba  [Plan nakazuje zapewnienie odpowiedniej liczby miejsc
parkingowych w granicach poszczegolnych lokalizacji

miejsc do
wlasnych.

parkowania

Warunki ochrony  [Zakazuje si¢ lokalizowania na obszarze obj¢tym planem
srodowiska i zdrowialobiektow i urzadzen, ktorych ucigzliwos¢ przekracza
ludzi, przyrody i granice ich lokalizacji, z wyjatkiem inwestycji stuzacych
krajobrazu ochronie srodowiska i drog.

IPlan nakazuje zachowanie istniejacego uktadu
lhydrograficznego i wprowadza obowigzek ochrony wod
powierzchniowych przed zanieczyszczeniem.

Za wyjatkiem obszaréw oznaczonych na rysunku planu
symbolem UPST, zakazuje si¢ wycinania lub niszczenia
istniejacej zieleni - pojedynczych drzew lub ich skupisk,
obsadzen drog i rowow, zieleni sroédpolnej oraz innych
zadrzewien i zakrzewien.

Wymagania INie dotyczy.

dotyczace
zabudowy i
zagospodarowania
terenu polozonego
na obszarach

szczegblnego
zagrozenia

powodzig

Sporzadzono zgodnie z ustawg z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu 16221
Jjednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym (Dz. U. z 2026 r. poz. 880))
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Warunki ochrony W stosunku do obszaréw konserwatorskich stref obserwacji

archeologicznych, oznaczonych na rysunku

planu symbolem graficznym zgodnym z legenda, oraz

stanowisk archeologicznych, oznaczonych na

rysunku planu symbolem graficznym i numeracja, plan ustala:
1) Zakaz zabudowy i zmiany uzytkowania terenéw rolnych na

obszarach stanowiska archeologicznego

(wytypowanego do rejestru zabytkdw) oznaczonego na

rysunku planu nr 59-65/1.

2) Obowiazek uzgadniania przez organa samorzadowe z

Mazowieckim Wojewodzkim Konserwatorem

Zabytkow (na etapie ustalania warunkéw zabudowy i

zagospodarowania terenu) - wszelkich zmian w

uzytkowaniu terenu i planowanych inwestycji (kubaturowych,

komunikacyjnych, zwigzanych z

uzbrojeniem terenu, eksploatacjg kruszywa i innych

zwigzanych z robotami ziemnymi, naruszajacymi

strukturg gruntu ponizej warstwy ornej - tj. gtebiej niz 30 cm

od istniejacego poziomu terenu).

3) W granicach stanowisk archeologicznych, nie

wymienionych w pkt 1, planowane inwestycje moga by¢

dopuszczone do realizacji po przeprowadzeniu na koszt

inwestora, wlasciciela lub uzytkownika,

archeologicznych badan wykopaliskowych, wyprzedzajacych

dziatania inwestycyjne i pod warunkiem

stalego nadzoru archeologicznego przy wszystkich robotach

ziemnych naruszajacych strukture gruntu

(z wylaczeniem prac polowych) zwiazanych z planowanymi

dziataniami inwestycyjnymi, z rygorem

zmiany nadzoru na badania wykopaliskowe w przypadku

ujawnienia w nadzorowanych wykopach

obiektow archeologicznych.

4) W granicach konserwatorskiej strefy obserwacji

archeologicznych warunkiem zmiany uzytkowania

terenu jest przeprowadzenie na koszt inwestora, wlasciciela

lub uzytkownika prac sondazowych

potwierdzajacych lub wykluczajacych istnienie na tym terenie

stanowiska archeologicznego. W

przypadku odkrycia w wykopach sondazowych nawarstwien
kulturowych 1 obiektow

archeologicznych - obszar konserwatorskiej strefy

archeologicznej staje si¢ stanowiskiem

archeologicznym, dla ktérego obowigzuja ustalenia wym. w

pkt 3.

5) Do czasu przeprowadzenia archeologicznych badan

wykopaliskowych i prac sondazowych

obowigzuje zakaz zmiany uzytkowania terenu -tj. wznoszenia

obiektow kubaturowych, drogowych,

zwigzanych z uzbrojeniem terenu, grodzeniem dziatek oraz

prowadzeniem robot ziemnych

naruszajacych struktur¢ gruntu ponizej warstwy ornej - tj.

glebiej niz 30 cm ponizej istniejacego

poziomu terenu.

6) W uzgodnieniach z Wojewddzkim Konserwatorem

Zabytkoéw nalezy powotywac si¢ na numer

ewidencyjny stanowiska lub konserwatorskiej strefy

archeologicznej

dziedzictwa kulturowego i
zabytkow oraz dobr
kultury wspotczesnej

Dziatki ewidencyjne nr 190/10, 190/11 i 190/12 z obrgbu
0001 Lesznowola zlokalizowane s3 czgsciowo na obszarze
zabytku archeologicznego nr AZP 60-66/59. W odniesieniu

Sporzadzono zgodnie z ustawg z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu a7z21
Jjednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym (Dz. U. z 2026 r. poz. 880))
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do tych dzialek przeprowadzone zostaly wymagane
badania/prace archeologiczne, a Mazowiecki Wojewodzki
Konserwator Zabytkéw pismem z dnia 28 maja 2025 r.,
znak WA.5183.70.1.2025.JG, poinformowatl o mozliwos$ci
dopuszczenia dziatek do planowanej zabudowy i
zagospodarowania, tj. do budowy kompleksu mieszkalnego
wraz z infrastruktura wodno-kanalizacyjng. Lokalizacje
obszaru objetego ochrong archeologiczng przedstawia
zataczona do prospektu mapa.

Ti\l() L»I\P M

Obszar zabytku archeologicznego =

Wymagania dotyczace
ochrony innych terenow
lub obiektow
podlegajacych ochronie
na podstawie przepisow
odrebnych

Warunki i szczegotowe
zasady obstugi w
zakresie komunikacji

Warunki i Ustala si¢ wyposazenie terenu w sie¢ wodociagowa; zaktada si¢
skanalizowanie calego terenu, jego gazyfikacje, zaopatrzenie w
energi¢ elektryczna, przylaczenie do sieci telekomunikacyjnej i
zorganizowany wywoz odpadow nie nadajacych si¢ do

: ) gospodarczego wykorzystania.

technicznej INa calym terenie opracowania, w miejscach ktore beda
ustalone po wykonaniu koncepcji budowy i rozbudowy sieci
oraz po negocjacjach z wtascicielami gruntéw, dopuszcza si¢
realizacj¢ nastepujacych urzadzen inzynieryjnych: stacji
transformatorowych, pompowni wody, przepompowni §ciekow
i strefowych oczyszczalni wod deszczowych, zgodnie z
przepisami szczegolnymi.

szczegotowe zasady
obshugi w zakresie
infrastruktury

IPlan ustala, ze zaopatrzenia terenu w wode bedzie prowadzone
z wodociagow lokalnych, w oparciu o nastgpujace ujecia:
pierscieniowo polaczone istniejace ujecia wody ze stacjami
uzdatniania we wsiach Lesznowola, Lesznowola Pole i Stara
Iwiczna w gminie Lesznowola, a takze inne projektowane
ujecia.

Plan ustala konieczno$¢ przeprowadzenia przez Urzad Gminy
badan hydrogeologicznych, majacych na celu wytyczenie
optymalnej lokalizacji dla awaryjnych lokalnych ujeé¢

Sporzgdzono zgodnie z ustawg z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu a8z21
jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym (Dz. U. z 2026 r. poz. 880))
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wodociggowych oraz realizacji tych ujec.

Plan ustala skanalizowanie catego obszaru objetego planem.
Dla osiagnigcia zatozonego celu plan nakazuje:
-odprowadzanie $ciekow w systemie pompowym do
projektowane;j sieci kanalizacyjnej, z odprowadzeniem do
projektowej oczyszczalni we wsi Loziska, Lesznowola, Lazy,
Wolka Kosowska, Jastrzgbiec.

Plan zaktada docelowe wybudowanie gminnej sieci kanalizacji
deszczowej. Tymczasowo, do czasu zrealizowania tej
inwestycji, zezwala si¢ na odprowadzanie wod deszczowych,
odpowiadajacych wymogom ochrony $rodowiska z ulic
lokalnych o nawierzchniach utwardzonych do rowow
melioracyjnych, rowami przepuszczalnymi wzdhiz ulic. Na
etapie wykonywania projektow technicznych drog nalezy
uzyska¢ zgode wiascicieli odbiornika na odprowadzenie
Sciekow deszczowych.

Plan ustala odprowadzanie czg¢éci wod opadowych
powierzchniowo do gruntu - poprzez budowanie ulic
dojazdowych i ciggdw pieszo-jezdnych o nawierzchniach

przepuszczalnych.

Ustalenia Przeznaczenie terenu Tereny ustug i zabudowy mieszkaniowej, oznaczone na
obowiazujacego rysunku plarrlu. symbolem UM z ogr.an%czeniami jak dla.

.. nieruchomosci objetych przedsiewzieciem deweloperskim.
miejscowego planu
zagospodarowania Komunikacja
przestrzennego dla Ustala si¢ system komunikacyjny terenu objetego
dziatek lub ich opracowaniem, ktorego obszary sg oznaczone na rysunku
fragmentow, planu jako obszary K.
znajdujacych sie w ) )
odleglosci Dla uktadu drogowo - ulicznego ustala si¢:

-przebiegi drog i ulic, dostgpnos¢ komunikacyjng do drogi,
zasady przekroju poprzecznego (szerokosé
jezdni i szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych), zgodnie z

do 100 m od granicy
terenu objetego

przedsigwzigciem rysunkiem planu.

deweloperskim lub Dla tras uktadu drogowego wyznaczonego na rysunku planu
zadaniem liniami rozgraniczajacymi plan ustala:

inwestycyjnym? 1. szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych projektowanych

nowych ulic i drog gléwnych ruchu

przyspieszonego powinna wynosi¢ 30 m;

2. szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych projektowanych
nowych ulic (drog) gtéwnych powinna wynosié

25 m;

3. szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych projektowanych
nowych ulic (drég) zbiorczych powinna wynosic¢

20 m i 30 m, zgodnie z rysunkiem planu;

4. szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych projektowanych
nowych ulic i drég lokalnych powinna wynosié

12 m;

5. szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych projektowanych
nowych drog i ulic dojazdowych powinna

wynosi¢ 10 m, a dla dojazdow do najwyzej 6 posesji
minimum 6 m. Dojazdy bez przelotu musza by¢ zakonczone
placem do zawracania, o wymiarach 12,5mx12,5 m.

Sw przypadku braku miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego umieszcza si¢ informacje ,,Brak planu”.

Sporzadzono zgodnie z ustawg z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu 29221
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Plan ustala minimalne szerokosci jezdni dla ulic gminnych na
5,0m, a dla ulic powiatowych na 6,0m.

Plan zaleca wprowadzenie na wydzielonych ulicami
lokalnymi cze$ciach terenu objetego planem zasad
charakterystycznych dla strefy ruchu uspokojonego.

Plan zezwala na wytyczanie $ciezek rowerowych wszgdzie
tam, gdzie pozwalaja na to warunki terenowe, po opracowaniu
programu rozwoju uktadu drog rowerowych w gminie
Lesznowola.

Plan ustala przebieg ciagow pieszo - jezdnych, o szerokosci w
liniach rozgraniczajacych 6m, oznaczonych na rysunku planu,
zgodnie z legenda.

Maksymalna
intensywnos¢
zabudowy

0,5

Maksymalna i minimalna
nadziemna intensywno$¢
zabudowy

maksymalna intensywnos$¢ zabudowy - 0,5
minimalna intensywnos$¢ zabudowy - 0,001

Maksymalna
powierzchnia zabudowy

50%

Maksymalna wysoko$¢
zabudowy

INieprzekraczalna wysoko$¢ nowych oraz przebudowywanych
obiektow, liczona od obecnego poziomu terenu do kalenicy
powinna wynosi¢ nie wigcej niz 12,0 m. Jednoczesnie rysunek
planu wskazuje miejsca wymaganych dominant przestrzennych,
t.j. budynkow projektowanych indywidualnie, z elementami
wyzszymi niz dopuszczone wysokosci pozostatych budynkow,
z charakterystycznym detalem.

Minimalny udziat
procentowy powierzchni
biologicznie czynnej

[Ustala si¢ minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej
na poziomie 50%, a minimalng powierzchni¢ dziatki
budowlanej 1000 m2.

Minimalna liczba
miejsc do parkowania

IPlan nakazuje zapewnienie odpowiedniej liczby miejsc
parkingowych w granicach poszczegdlnych lokalizacji
wiasnych.

Ustalenia decyzji o
warunkach zabudowy
albo decyzji

o ustaleniu lokalizacji
inwestycji celu
publicznego dla terenu
objetego
przedsigwzigciem
deweloperskim lub
zadaniem
inwestycyjnym w
przypadku braku
miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego

Funkcja zabudowy
i zagospodarowania terenu

Sposob uzytkowania obiektow budowlanych oraz
zagospodarowania terenu
Nie dotyczy.

Cechy zabudowy i1 zagospodarowania terenu: Nie dotyczy.

gabaryty INie dotyczy.
forma architektoniczna ~ [Nie dotyezy.
usytuowanie linii Nie dotyczy.
zabudowy

intensywnos$¢ Nie dotyczy.

wykorzystania terenu

warunki ochrony
srodowiska i zdrowia
ludzi, przyrody i
krajobrazu

Nie dotyczy.

Sporzadzono zgodnie z ustawg z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu
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wymagania dotyczace zabudowy i
zagospodarowania terenu
polozonego na obszarach
szczegblnego zagrozenia powodzig

Nie dotyczy.

warunki ochrony dziedzictwa
kulturowego i zabytkoéw oraz dobr
kultury wspotczesnej

Nie dotyczy.

wymagania dotyczace ochrony
innych terenéw lub obiektow
podlegajacych ochronie na
podstawie przepiséw odrebnych

Nie dotyczy.

warunki i szczegotowe zasady
obstugi w zakresie komunikacji

Nie dotyczy.

warunki i szczegotowe zasady
obstugi w zakresie
infrastruktury technicznej

Nie dotyczy.

minimalny udziat procentowy
powierzchni biologicznie czynnej

Nie dotyczy.

nadziemna intensywnos$¢ zabudowy

Nie dotyczy.

wysoko$¢ zabudowy

Nie dotyczy.

Informacje dotyczace
przewidzianych inwestycji w
promieniu 1 km od terenu
objetego przedsigwzieciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym®, zawarte w:

miejscowych planach
zagospodarowania
przestrzennego

drogi: 1IKDD, 1 KDG, 2 KDk-g

T82WZ - teren ujed i stacji uzdatniania
wody

decyzjach o warunkach
zabudowy i zagospodarowania
terenu

Nie dotyczy.

decyzjach o srodowiskowych
uwarunkowaniach

uchwatach o obszarach
ograniczonego uzytkowania

Uchwata nr 76/11 Sejmiku Wojewodztwa
Mazowieckiego z dnia 20 czerwca 2011 r. w
sprawie utworzenia obszaru ograniczonego
uzytkowania dla Portu Lotniczego im.

Fryderyka Chopina w Warszawie.

miejscowych planach odbudowy

Nie dotyczy.

mapach zagrozenia
powodziowego i mapach ryzyka
powodziowego

Nie dotyczy.

Ustalenia decyzji w zakresie rozmieszczenia inwestycji celu publicznego,
mogace mie¢ znaczenie dla terenu objetego przedsigwzigciem deweloperskim

lub zadaniem inwestycyjnym:

decyzja o zezwoleniu na realizacje
inwestycji drogowej

Decyzja Wojewody Mazowieckiego nr
177/SPEC/2025 z dnia 26 listopada 2025
roku, znak WIR-1.7820.2.8.2024.MSK, o
zezwoleniu na realizacje inwestycji
drogowej dla inwestycji pn. ,.Budowa
nowego przebiegu drogi wojewodzkiej nr
721 na odcinku od drogi krajowej nr 7 do
skrzyzowania z ulica Mleczarskg w
Piasecznie”.

6 Wskazane inwestycje dotycza w szczegdlnosci budowy lub rozbudowy drog, budowy linii szynowych oraz przewidzianych korytarzy
powietrznych, inwestycji komunalnych, takich jak: oczyszczalnie $ciekow, spalarnie $mieci, wysypiska, cmentarze.

Sporzadzono zgodnie z ustawg z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu

Jjednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym (Dz. U. z 2026 r. poz. 880))
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Inwestycja drogowa zlokalizowana jest
m.n. na terenie gminy Lesznowola.
Decyzja obejmuje podzial nieruchomosci
polozonych w obregbie 0001 Lesznowola,
w tym dziatki ewidencyjnej nr 190/9 na
dziatki ewidencyjne nr 190/26 oraz nr
190/27. Dziatka ewidencyjna nr 190/26
przeznaczona jest pod realizacje inwestycji
drogowej, natomiast dziatka ewidencyjna
nr 190/27 stanowi dziatk¢ powstalg po
podziale, pozostajaca przy
dotychczasowym wlascicielu - Fortis
Development I sp. z 0.0.

Decyzji nadano rygor natychmiastowej
wykonalnosci.

decyzja o ustaleniu lokalizacji linii
kolejowej

decyzja o zezwoleniu na realizacjg
inwestycji w zakresie lotniska uzytku
publicznego

Nie dotyczy.

decyzja o pozwoleniu na realizacje
inwestycji w zakresie budowli
przeciwpowodziowych

Nie dotyczy.

decyzja 0 ustaleniu
lokalizacji  inwestycji w
zakresie budowy obiektu
energetyki jadrowe;j

Nie dotyczy.

decyzja o ustaleniu lokalizacji
strategicznej inwestycji w
zakresie sieci przesylowej

decyzja o ustaleniu lokalizacji
regionalnej sieci szerokopasmowej

decyzja o ustaleniu lokalizacji
inwestycji w zakresie
Centralnego Portu
Komunikacyjnego

Nie dotyczy.

decyzja o zezwoleniu na realizacjg
inwestycji w zakresie infrastruktury
dostepowej

decyzja o ustaleniu lokalizacji
strategicznej inwestycji w sektorze

naftowym

Nie dotyczy.

decyzja o ustaleniu lokalizacji
strategicznej inwestycji w sektorze
naftowym

Nie dotyczy.

INFORMACJE DOTYCZACE BUDYNKU

Czy jest pozwolenie na budowe

TAK*

Czy pozwolenie na budowg jest
ostateczne

TAK*

Sporzadzono zgodnie z ustawg z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu 12221
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Czy pozwolenie na budowe jest
zaskarzone

tak® NIE*

Numer pozwolenia na budowe oraz
nazwa organu, ktory je wydat

Decyzja nr 505/2026 z dnia 26 marca 2026 r. wydana przez Staroste
Piaseczynskiego

obejmujaca budowe 19 budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych zabudowie
szeregowej wraz z urzadzeniami budowlanymi w tym instalacjami gazowymi
oraz budowg wewnetrznych sieci: wodociggowej, kanalizacji sanitarnej

Data uprawomocnienia si¢ decyzji
o pozwoleniu na uzytkowanie
budynku

Nie dotyczy

Numer zgloszenia budowy,

o ktorej mowa w art. 29 ust. 1 pkt 1
ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. —
Prawo budowlane (Dz. U.z 2023 r.
poz. 682, z pdzn. zm.), oraz
oznaczenie organu, do ktorego
dokonano zgtoszenia, wraz

z informacja o braku wniesienia
sprzeciwu przez ten organ

Data zakonczenia budowy domu
jednorodzinnego

INie dotyczy

Planowany termin rozpoczgcia
i zakonczenia rob6t budowlanych

Termin oraz rozpocze¢cia robot budowlanych Zadania A
Rozpoczecie robét budowlanych: 30 maja 2026 r.

Zakonczenie rob6t budowlanych: 30 grudnia 2027 r.

Sporzadzono zgodnie z ustawg z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu
Jjednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym (Dz. U. z 2026 r. poz. 880))
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Opis przedsiewzigcia
deweloperskiego lub zadania
inwestycyjnego

Liczba budynkow

Zadanie A przedsiewziecia deweloperskiego
polega na budowie 10 budynkow w
zabudowie szeregowej sktadajacych si¢ z:
— 10 lokali mieszkalnych typu A

o powierzchni uzytkowej 53,26 m? oraz
— 10 lokali mieszkalnych typu B

o powierzchni uzytkowej 83,26 m?
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Rozmieszczenie budynkow
na nieruchomosci (nalezy
poda¢ minimalny odstep
miedzy budynkami)

Brak odstepow — zabudowa szeregowa.
Odstep pomi¢dzy budynkami z zadania A
i budynkami z zadania B — 13 m.

Spos6b pomiaru powierzchni
uzytkowej lokalu mieszkalnego
albo domu jednorodzinnego

Zgodnie z norma PN-ISO-9836 2022-07-PL

Zamierzony sposob i procentowy
udziat Zrodet finansowania
przedsigwziecia deweloperskiego
lub zadania inwestycyjnego

Rodzaj posiadanych srodkow

inne

finansowych — kredyt, §rodki wiasne, Srodki wlasne 30%, Kredyt 70%

W nastepujacych instytucjach
finansowych (wypetnia sig¢

Bank Spéldzielczy w Piasecznie,
KRS 0000057537

Srodki ochrony nabywcow

w przypadku kredytu)

Otwarty mieszkaniowy rachunek Zamkniety-mieszkaniowyrachunek
powierniczy* powicrniczy*

Wysoko$¢ stawki procentowej, wedhug

ktorej jest obliczana kwota sktadki na 0,45%

Deweloperski Fundusz Gwarancyjny’

* Niepotrzebne skresli¢.

7 Zgodnie z art. 48 ust. 6 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym (Dz. U. z 2024 r. poz. 695) wysoko$¢ sktadki jest wyliczana wedtug stawki procentowe;j
obowiazujacej w dniu rozpoczgcia sprzedazy lokali mieszkalnych lub domoéw jednorodzinnych w ramach danego przedsigwzigcia
deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego. Natomiast stawke procentowg okresla akt wykonawczy wydany na podstawie art. 48 ust. 8
ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu

Gwarancyjnym.

Sporzgdzono zgodnie z ustawg z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu 14221
jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym (Dz. U. z 2026 r. poz. 880))



Fortis Development I sp. z 0. 0. | Prospekt Informacyjny Zadania A — ,,Osiedle Milosza” w Lesznowoli

Glowne zasady funkcjonowania
wybranego rodzaju
zabezpieczenia srodkéw nabywcy

otwartego rachunku powierniczego.

Wyplata Srodkéw z otwartego rachunku powierniczego po zrealizowaniu po
zrealizowaniu okreSlonych etapéw robét, zgodnie z umowa o prowadzenie

Nazwa instytucji zapewniajacej
bezpieczenstwo srodkow
nabywcy

Bank Spéldzielczy w Piasecznie,
KRS 0000057537

Harmonogram przedsigwzigcia
deweloperskiego lub zadania
inwestycyjnego

ETAP 1. — data realizacji do 30 maja 2026 — 20%

1. Zakup gruntu Zadanie A, - rozliczenie 70% kosztow
2. Opracowanie dokumentacji projektowej

3. przygotowanie placu budowy

ETAP 2. — data realizacji do 30 lipca 2026 — 23%
opracowanie dokumentacji projektowe;j

opracowanie materiatdéw sprzedazowych

roboty ziemne

zbrojenie i wylanie faw fundamentowych

murowanie $cian fundamentowych oraz wykonanie wienca
przygotowanie przepustéw kanalizacyjnych i wodnych
izolacje przeciwwodne $cian fundamentowych
zaggszczenie piachu oraz wylanie "chudego" betonu

9. murowanie $cian parteru

10. Sciany i konstrukcje parteru

11. strop nad parterem — wykonanie zbrojenia

12. konstrukcja schodow parteru — wykonanie zbrojenia
13. Rezerwa - 40%

14. Zakup gruntu Zadanie A, - rozliczenie 30% kosztow

PHRNAIN R =

ETAP 3. — data realizacji do 30 pazdziernika 2026 — 19%
1. Sciany konstrukcyjne I pigtra

2. strop nad I pietrem — wylanie betonu

3. konstrukcja schodow — wylanie betonu

4. stan surowy otwarty

5. Scianki dzialowe

6. wykonanie konstrukcji dachu

7. montaz stolarki okiennej

8. montaz drzwi wejSciowych

9. ulozenie blachy dachowej wraz osprzetem
10. Rezerwa - 40%

ETAP 4. — data realizacji do 30 marca 2027 - 10%
elewacja

piony i instalacje WOD-KAN

instalacja elektryczna

instalacja GAZ

Rezerwa - 20%

A

ETAP 5. — data realizacji do 30 czerwca 2027 — 12%

1. tynki wewngtrzne

2. instalacja CO

3. posadzki

4. ocieplenie poddaszy PUR

5. ogrodzenie

6. prace wykonczeniowe wewngtrzne

ETAP 6. — data realizacji do 30 marca 2028 — 16%

1. przylacza i sieci wewngtrzne - GAZ, PRAD, WOD-KAN
2. prace wykonczeniowe zewngtrzne

3. wlgczenie do sieci zewnetrznych WOD-KAN

Sporzadzono zgodnie z ustawg z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu
Jjednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym (Dz. U. z 2026 r. poz. 880))
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4. kostka brukowa - miejsca postojowe i ciagi pieszo jezdne
5. uzyskanie prawa do uzytkowania budynkow

Dopuszczenie waloryzacji ceny ~ |W przypadku zmiany przepisow prawa, w szczegdlno$ci zmiany podatku VAT lub
zmiany badz natozenia innych podatkéw lub optat.

W przypadku, gdy faktyczna powierzchnia uzytkowa lokalu bedzie mniejsza lub
wigksza niz powierzchnia projektowana okre§lona w umowie, wéwczas cena
lokalu ulegnie korekcie i stanowi¢ bedzie iloczyn stawki za m2 powierzchni
uzytkowej okreslonej w umowie oraz faktycznej powierzchni uzytkowej lokalu
ustalonej w wyniku pomiaru powykonawczego wykonanego przez uprawnionego
geodete.

oraz okre$lenie zasad waloryzacji

WARUNKI ODSTAPIENIA OD UMOWY DEWELOPERSKIEJ LUB UMOWY, O KTOREJ MOWA

W ART. 2 UST. 1 PKT 2,3 LUB 5 USTAWY Z DNIA 20 MAJA 2021 r. O OCHRONIE PRAW NABYWCY
LOKALU MIESZKALNEGO LUB DOMU JEDNORODZINNEGO ORAZ DEWELOPERSKIM
FUNDUSZU GWARANCYJNYM

Warunki, na jakich mozna [Nabywca ma prawo odstgpi¢ od umowy deweloperskie;j:

1) jezeli umowa deweloperska nie zawiera elementow, o ktorych mowa w art. 35
ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego
lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym,

) dalej zwana: ,,Ustawg”;

ust. 1 pkt 2,3 lub 5 ustawy zdnia 1) jezeli informacje zawarte w umowie deweloperskiej nie sa zgodne z

odstgpi¢ od umowy
deweloperskiej lub jedne;j
z umow, o ktorych mowa w art. 2

20 maja 2021 r. o ochronie praw informacjami zawartymi w prospekcie informacyjnym lub jego zatacznikach, z
nabywcy lokalu mieszkalnego wyjatkiem zmian, o ktorych mowa w art. 35 ust. 2 Ustawy;
lub domu jednorodzinnego 3) jezeli deweloper nie doreczyt zgodnie z art. 21 lub art. 22 Ustawy prospektu

informacyjnego wraz z zatagcznikami lub informacji o zmianie danych lub

informacji zawartych w prospekcie informacyjnym lub jego zatacznikach;

4) jezeli dane lub informacje zawarte w prospekcie informacyjnym lub jego
zalgcznikach, na podstawie ktorych zawarto umowe deweloperska sa niezgodne
ze stanem faktycznym lub prawnym w dniu zawarcia umowy;

5) jezeli prospekt informacyjny, na podstawie ktorego zawarto umowe
deweloperska nie zawiera danych lub informacji okreslonych we wzorze
prospektu informacyjnego;

6) w przypadku nieprzeniesienia na nabywceg praw wynikajacych z umowy
deweloperskiej w terminie wynikajacym z umowy;

7) w przypadku gdy deweloper nie zawrze umowy mieszkaniowego rachunku
powierniczego z innym bankiem w trybie i terminie, o ktorych mowa w art. 10
ust. 1 Ustawy;

8) w przypadku gdy deweloper nie posiada zgody wierzyciela hipotecznego lub
zobowigzania do jej udzielenia, o ktorych mowa w art. 25 ust. 1 pkt 1 lub 2
Ustawy;

9) w przypadku niewykonania przez dewelopera obowigzku, o ktérym mowa w
art. 12 ust. 2 Ustawy, w terminie okre$lonym w tym przepisie;

10) w przypadku nieusunigcia przez dewelopera wady istotnej lokalu
mieszkalnego albo domu jednorodzinnego na zasadach okreslonych w art. 41
ust. 11 Ustawy;

oraz Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym

11) w przypadku stwierdzenia przez rzeczoznawcg istnienia wady istotnej, o
ktorym mowa w art. 41 ust. 15 Ustawy;
12) jezeli syndyk zazadal wykonania umowy na podstawie art. 98 ustawy z

dnia 28 lutego 2003 r. — Prawo upadtosciowe.
W przypadkach, o ktérych mowa pkt 1-5 powyzej, nabywca ma prawo odstapienial
od umowy deweloperskiej terminie 30 dni od dnia jej zawarcia.
W przypadku, o ktorym mowa w pkt 6 powyzej, przed skorzystaniem z prawa do
odstgpienia od umowy nabywca wyznacza deweloperowi 120-dniowy termin na
przeniesienie praw wynikajacych z umowy deweloperskiej, a w razie
bezskutecznego uptywu wyznaczonego terminu jest uprawniony do odstgpienia od
tej umowy. Nabywca zachowuje roszczenie z tytutu kary umownej za okres
opOznienia.
W przypadku, o ktérym mowa pkt 7 powyzej, nabywca ma prawo odstapienia od
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umowy deweloperskiej po dokonaniu przez bank zwrotu §rodkéw zgodnie z art. 10
ust. 3 Ustawy. W przypadku, o ktorym mowa w pkt 8 powyzej, nabywca ma
prawo odstgpienia od umowy deweloperskiej w terminie 60 dni od dnia jej
zawarcia.

W przypadku, o ktorym mowa w pkt 9 powyzej, nabywca ma prawo odstgpienia
od umowy deweloperskiej po uptywie 60 dni od dnia podania do publiczne;j
wiadomosci informacji, o ktérych mowa w art. 12 ust. 1 Ustawy.

Deweloper ma prawo odstapi¢ od umowy deweloperskiej w przypadku
niespelnienia przez nabywce $wiadczenia pienigznego w terminie lub wysokos$ci
okreslonych w umowie, mimo wezwania nabywcy w formie pisemnej do
uiszczenia zalegtych kwot w terminie 30 dni od dnia dorgczenia wezwania, chyba
ze niespelnienie przez nabywce §wiadczenia pienigznego jest spowodowane
dziataniem sity wyzsze;j.

Deweloper ma prawo odstapi¢ od umowy deweloperskiej w przypadku
niestawienia si¢ nabywcy do odbioru lokalu mieszkalnego albo domu
jednorodzinnego lub podpisania aktu notarialnego przenoszacego na nabywce
prawa wynikajace z umowy deweloperskiej, mimo dwukrotnego doreczenia
wezwania w formie pisemnej w odstepie co najmniej 60 dni, chyba Ze niestawienie
si¢ nabywcy jest spowodowane dziataniem sity wyzszej.

Oswiadczenie woli nabywcy o odstgpieniu od umowy deweloperskiej jest
skuteczne, jezeli zawiera zgodg na wykreslenie z ksiggi wieczystej odpowiednich
roszczen, o ktorych mowa w art. 38 ust. 2 Ustawy, i jest ztozone w formie
pisemnej z podpisami notarialnie poswiadczonymi.

W przypadku odstapienia od umowy deweloperskiej przez dewelopera nabywca
jest obowigzany wyrazi¢ zgode na wykreslenie z ksiegi wieczystej odpowiednich
roszczen, o ktérych mowa w art. 38 ust. 2 Ustawy.

INNE INFORMACJE*
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1. Informacja:

1) o zgodzie banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobciazeniowe ustanowienie odrebnej wlasnosci lokalu
mieszkalnego i przeniesienie jego wlasnosci na nabywce po wplacie pelnej ceny przez nabywce lub zobowigzaniu do jej
udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgodzie banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na
bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce wiasnosci nieruchomosci wraz z domem jednorodzinnym lub uzytkowania
wieczystego nieruchomosci gruntowej i wiasnosci domu jednorodzinnego stanowigcego odrebng nieruchomos$é, lub
przeniesienie utamkowej cze$ci wilasnosci nieruchomo$ci wraz z prawem do wylacznego korzystania z czesci
nieruchomosci stuzacej zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych po wptacie pelnej ceny przez nabywce lub zobowigzaniu do
jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje;

2) w przypadku uméw, o ktorych mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym — o zgodzie banku, kasy lub
innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie whasnosci lokalu uzytkowego na nabywce po wplacie
pelnej ceny przez nabywce lub zobowigzaniu do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgodzie
banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce utamkowej czesci
wilasnosci lokalu uzytkowego po wptacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzaniu do udzielenia takiej zgody, jezeli
takie obciazenie istnieje.

Bank Spoldzielczy w Piasecznie (KRS 0000057537), jako wierzyciel hipoteczny ujawniony w dziale IV
ksiegi wieczystej nr WASM/00253584/7, zobowigzal si¢ do udzielenia zgody na bezobciazeniowe
ustanowienie _odrebnej wlasnosci lokalu mieszkalnego i przeniesienie jego wlasnosci na nabywce po
wplacie przez nabywce pelnej ceny, zgodnie z treScia dokumentu banku stanowigcego podstawe tego
zobowiazania.

II. Informacja o mozliwo$ci zapoznania si¢ w lokalu przedsiebiorstwa przez osobe zainteresowang zawarciem umowy
odpowiednio do zakresu umowy z:

1) aktualnym stanem ksiegi wieczystej prowadzonej dla nieruchomosci;

2) aktualnym odpisem, wyciggiem, zaSwiadczeniem lub wydrukiem komputerowym z Centralnej Informacji
Krajowego Rejestru Sagdowego, jezeli podmiot podlega wpisowi do Krajowego Rejestru Sagdowego, albo aktualnym
zaswiadczeniem o wpisie do Centralnej Ewidencji i Informacji o Dziatalnosci Gospodarczej;

3) pozwoleniem na budowe albo zgloszeniem budowy, o ktorym mowa w art. 29 ust. 1 pkt 1 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r.
— Prawo budowlane, do ktérego organ administracji architektoniczno-budowlanej nie wni6st sprzeciwu;

4)  sprawozdaniem finansowym dewelopera za ostatnie dwa lata, a w przypadku:

a) prowadzenia dziatalno$ci przez okres krotszy niz dwa lata — sprawozdaniem finansowym za okres ostatniego
roku,
b) realizacji inwestycji przez spotke celowg — sprawozdaniem spotki dominujacej oraz spotki celowej;

44) Sekcja w brzmieniu ustalonym przez art. 43 pkt 14 ustawy, o ktorej mowa w odno$niku 2.

Sporzadzono zgodnie z ustawg z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu 18221
Jjednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym (Dz. U. z 2026 r. poz. 880))



Fortis Development I sp. z 0. 0. | Prospekt Informacyjny Zadania A — ,,Osiedle Milosza” w Lesznowoli

5) zaswiadczeniem o samodzielnosci lokalu;
6) aktem ustanowienia odrgbnej wlasnosci lokalu;
7) dokumentem potwierdzajacym:

¢) zgode banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe ustanowienie odrebnej wiasnosci
lokalu mieszkalnego i przeniesienie jego wiasnosci na nabywce po wplacie pelnej ceny przez nabywce lub
zobowiazanie do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgode banku, kasy lub innego wierzyciela
hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce wlasno$ci nierucho-mosci wraz z domem
jednorodzinnym lub uzytkowania wieczystego nieruchomosci gruntowej i wlasnosci domu jednorodzinnego
stanowigcego odrgbng nieruchomo$é, lub przeniesienie utamkowej czgsci wiasnosci nieruchomosci wraz z
prawem do wylacznego korzystania z czgsci nieruchomosci stuzacej zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych po
wplacie pelnej ceny przez nabywce lub zobowigzanie do jej udzielenia, jezeli takie obciazenie istnieje,

d) w przypadku umoéw, o ktorych mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy
lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym — zgodg banku,
kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie wiasnosci lokalu uzytkowego na
nabywce po wplacie pelnej ceny przez nabywce lub zobowigzanie do udzielenia takiej zgody, jezeli takie
obcigzenie istnieje, albo zgod¢ banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe
przeniesienie na nabywce ulamkowej czesci wiasnosci lokalu uzytkowego po wplacie petnej ceny przez nabywce
Iub zobowigzanie do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obciazenie istnigje.

II1. Informacja:

Srodki pienigzne zgromadzone w Bank Spoldzielczy w Piasecznie [nazwa banku lub kasy prowadzacych mieszkaniowy rachunek
powierniczy], prowadzacym/prowadzacej otwarty mieszkaniowy rachunek powierniczy albo zamknigty mieszkaniowy rachunek
powierniczy, sa objete ochrong obowiazkowego systemu gwarantowania depozytow na zasadach okre§lonych w ustawie z
dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytow oraz przymusowej
restrukturyzacji (Dz. U. z 2022 r. poz. 2253 oraz z 2023 r. poz. 825, 1705, 1784 1 1843).

Informacje podstawowe o obowigzkowym systemie gwarantowania depozytow:

— ochrona $rodkow dotyczy sytuacji spetnienia warunku gwarancji wobec Banku Spétdzielczego w Piasecznie [nazwa banku lub
kasy prowadzacych mieszkaniowy rachunek powierniczy],

— w przypadku rachunku powierniczego deponentem (uprawnionym do $rodkéw gwarantowanych) jest kazdy z
powierzajacych, w granicach wynikajacych z jego udzialu w kwocie zgromadzonej na tym rachunku, a w
granicach pozostatej kwoty na rachunku prawo do $rodkéw gwarantowanych ma powiernik,

— limit gwarancyjny przypadajacy na jednego deponenta to rownowarto$¢ w ztotych 100 000 euro; w przypadkach okreslonych
w art. 24 ust. 3 i 4 ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania
depozytow oraz przymusowej restrukturyzacji, srodki deponenta, w terminie 3 miesi¢cy od dnia ich wptywu na rachunek,
objete sa gwarancjami ponad rownowarto§¢ w ztotych 100 000 euro,

— podstawa wyliczenia kwoty $rodkéw gwarantowanych naleznej deponentowi jest suma wszystkich podlegajacych ochronie
naleznosci tego deponenta od banku lub kasy, w tym nalezno$ci z tytulu $rodkéw zgromadzonych na jego rachunkach
osobistych i z tytutu jego udziatu w $rodkach zgromadzonych na rachunku powierniczym,

— wyplata srodkéw gwarantowanych — co do zasady — nastepuje w terminie 7 dni roboczych od dnia spelnienia
warunku gwarancji wobec banku lub kasy,
— wyplata $rodkow gwarantowanych jest dokonywana w ztotych,

— Bank Spoétdzielczy w Piasecznie [nazwa banku lub kasy prowadzacych mieszkaniowy rachunek powierniczy] korzysta
takze z nastepujacych znakow towarowych: BS Piaseczno

Dalsze informacje na temat systemu gwarantowania depozytow mozna uzyska¢ na stronie internetowej Bankowego Funduszu
Gwarancyjnego: https://www.bfg.pl/.

Informacja zamieszczana w przypadku zawarcia umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego z oddzialem instytucji
kredytowej w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. — Prawo bankowe (Dz. U. z 2023 r. poz. 2488).

Oddziatl instytucji kredytowej w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. — Prawo bankowe jest objety
systemem gwarantowania panstwa macierzystego, co oznacza, ze nie maja do niego zastosowania przepisy ustawy z dnia 10
czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytow oraz przymusowej restrukturyzacji.
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CZESC INDYWIDUALNA
Cems lOkah_l mieszkal.nego Lokal mieszkalny A — od 579.000 zt do 589.000 zi
albo domu jednorodzinnego Lokal mieszkalny B — 729.000 z}

Powierzchnia uzytkowa lokalu
mieszkalnego albo domu Lokal mieszkalny A — powierzchnia 53,26 m?

jednorodzinnego Lokal mieszkalny B — powierzchnia 83,26 m?

Cena m? powierzchni uzytkowej
lokalu mieszkalnego albo domu  [L.okal mieszkalny typ A o powierzchni 53,26 m?-10.871,19 zi

jednorodzinnego Lokal mieszkalny typ B o powierzchni 83,26 m? — 8.755,57 zi

Termin, do ktérego nastapi 30 czerwcea 2028 r.
przeniesienie prawa wlasnosci
nieruchomosci wynikajacego

z umowy deweloperskiej

lub jednej z umow, o ktérych
mowa w art. 2 ust. 1 pkt2,3 lub 5
lub ust. 2 ustawy z dnia 20 maja
2021 r. o ochronie praw nabywcy
lokalu mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym

Okreslenie potozenia oraz

. .o 3
istotnych cech domu Liczba kondygnacji
jednorodzinnego albo budynku, . . .
w ktorym ma znajdowacé si¢ lokal Technologia wykonania Mieszana

mieszkalny bedacy przedmiotem
umowy rezerwacyjnej albo
TS G e S b jeting] Standard prac wykonczeniowych
z umow, o ktorych mowa w art. 2
ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 lub ust. 2

ustawy z dnia 20 maja 2021 r.

w czes$ci wspolnej budynku i terenie  |[Zgodnie ze Standardem Wykonczenia
wokot niego, stanowigcym cze$é Lokalu

. wspolng nieruchomosci
o ochronie praw nabywcy lokalu

mieszkalnego lub domu

jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym Liczba miejsc garazowych
i postojowych

Liczba lokali w budynku 2

1 miejsce naziemne na 1 lokal

Dostepne media w budynku prad, woda, gaz, kanalizacja

Bezposredni dostep do drogi publicznej
Dostep do drogi publicznej z terenu objetego przedsiewzieciem
deweloperskim do ul. Milosza

Okreslenie usytuowania lokalu
mieszkalnego w budynku, jezeli ~ [£g0dnie z zalacznikiem nr 1
przedsigwziecie deweloperskie
lub zadanie inwestycyjne dotyczy

lokali mieszkalnych
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Okres$lenie powierzchni
uzytkowej i uktadu pomieszczen
oraz zakresu i standardu prac
wykonczeniowych, do ktérych
wykonania zobowigzuje si¢
deweloper

Zgodnie z zalacznikiem nr 1

Data wydania za§wiadczenia
o samodzielnos$ci lokalu
mieszkalnego

Planowany termin uzyskania zaswiadczenia o samodzielnosci lokalu mieszkalnego:
do dnia 30 marca 2028 r.

Data ustanowienia odrgbne;j
wilasnosci lokalu mieszkalnego

Nie dotyczy.

Informacje o lokalu uzytkowym
nabywanym réwnocze$nie

z lokalem mieszkalnym albo
domem jednorodzinnym

Nie dotyczy.

Cena lokalu uzytkowego albo
utamkowe;j czesci wlasnosci
lokalu uzytkowego

Nie dotyczy.

Termin, do ktérego nastapi
przeniesienie prawa wlasnosci
lokalu uzytkowego albo
utamkowej czesci wlasnosci
lokalu uzytkowego

Nie dotyczy.

Podpis dewelopera albo osoby upowaznionej do reprezentacji dewelopera

Zalaczniki:

1. Rzut kondygnacji z zaznaczeniem lokalu mieszkalnego.

2. Wzér umowy deweloperskiej lub umowy, o ktorej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 ustawy z dnia 20 maja 2021 r.
o0 ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym.

3. Szkic koncepcji zagospodarowania terenu inwestycji i jego otoczenia z zaznaczeniem budynku oraz istotnych uwarunkowan
lokalizacji inwestycji wynikajacych z istniejacego stanu uzytkowania terenéw sasiednich (np. z funkcji terenu, stref

ochronnych, ucigzliwosci).

Standard wykonania lokalu mieszkalnego,

5. Zaswiadczenie dotyczace mozliwosci prowadzenia inwestycji na obszarze archeologicznym wraz z mapg obszaru.
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